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Betreff:
Bebauungsplan Nr. 1029 "Bremerskamp II" (Aufstellungsbeschluss)

Antraq:

In den Stadtteilen Kiel-Ravensberg und -Wik wird fiir das Baugebiet zwischen Universitatsbi-
bliothek, LeibnizstralRe, Olshausenstralle und Kleingartenanlage der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 1029 ,Bremerskamp I1* gefasst.

Die Abgrenzung des Plangebietes und die stadtebaulichen Eckdaten der Planung sind den
Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

Begriindung:

I. Raumlicher Geltungsbereich und bestehende Nutzungen

Der Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplans Nr. 1029 befindet sich in dem weitge-
hend unbebauten Bereich ,Bremerskamp®“ zwischen dem Universitatscampus an der Leibniz-
stralle und dem nordwestlich benachbarten Wohngebiet Klausbrook. Er umfasst das Gebiet
nordlich des bebauten Campusbereiches entlang der Olshausenstral’e und beidseitig der
Stralle Bremerskamp.

Der Bereich befindet sich in den Stadtteilen Ravensberg und Wik; auf der Ebene der Ortstei-
le ist er den Ortsbeiraten Ravensberg/Brunswik/Disternbrook und Suchsdorf zugeordnet.
Die Grenze verlauft entlang der Stralle Bremerskamp.

Die Grolie des Gebietes betragt rund 9,3 Hektar. Neben einzelnen Universitatsgebauden
sowie ausgedehnten Stellplatzanlagen an der Olshausenstralle sind bauliche Nutzungen
hier derzeit nur in geringem Umfang vorhanden. Es dominieren unbebaute Flachen, die teils
als Garten- oder Griinland genutzt werden, teils der Sukzession Uiberlassen sind. Das Gelan-
de wird mittig vom Bremerskamp durchschnitten, tGber den die verkehrliche Erschlielfung der
angrenzenden Kleingartenkoppeln, einzelner Gartengrundstiicke sowie einiger weiter nord-
Ostlich gelegener Wohnhauser erfolgt.

Die Grundstiucksflachen im Plangebiet stehen insgesamt im Eigentum des Landes Schles-
wig-Holstein; einzelne Flachen hiervon sind an private Nutzer als Gartenland verpachtet.
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Die Flachen sidlich des Plangebietes werden durch Hochschulnutzungen gepragt. Entlang
der Ohlshausenstrale und der Leibnizstral3e befinden sich hier mehrere Institutsgebaude
sowie Einrichtungen der universitaren Infrastruktur (u.a. Zentralbibliothek, Zentralmensa ).
Im Nordwesten schlief3t sich jenseits der Olshausenstralle das Wohngebiet Klausbrook an,
im Nordosten befinden sich weitere liberwiegend unbebaute Bereiche, u.a. die Kleingarten-
anlage ,Bremerskamp®.

Das gesamte Areal um den Bremerskamp stellt bislang keinen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil (Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB) dar; um Baurechte zu schaffen ist daher
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich.

Il. Raumliches Planerfordernis und Ziel der Planung

Der ,Campus-Sektor C* an der Leibnizstral’e wurde hauptsachlich in den 70er Jahren entwi-
ckelt, nachdem das Land Schleswig-Holstein in diesem Bereich umfassende Grundstuicks-
flachen fir die vorgesehene Erweiterung der Christian-Albrechts-Universitat erworben hatte.
Im Flachennutzungsplan der LHK aus dem Jahr 1970 waren hier noch wesentlich weiterge-
hende Bauflachen fur diese Zwecke in einer Gro3enordnung von rd. 100 Hektar dargestellt.
Nachdem sich die raumliche Entwicklung der CAU in den Folgejahren jedoch nicht in dem
prognostizierten Umfang vollzog, wurde diese planerische Ausweisung durch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes 1983 zugunsten einer Wohnbauflachendarstellung deutlich zu-
rickgenommen; auf diesen Flachen entstand in der Folge das Wohngebiet Klausbrook.

Far die konkrete bauliche Nutzung der verbliebenen Universitats-Erweiterungsflachen im
Sektor Il wurden seither unterschiedliche Vorstellungen entwickelt, von denen bis heute je-
doch nur ein geringer Teil zur Umsetzung gelangt ist, da sich die Flachenbedarfe der Univer-
sitat zunachst weiterhin zurtckhaltend entwickelten. Auch von den Inhalten eines im Jahre
1989 erstellten Masterplanes fur die Campus-Erweiterung wurde lediglich der Neubau der
Zentralbibliothek an der Leibnizstral3e realisiert.

Diese Situation hat sich jedoch zwischenzeitlich entscheidend geandert. Aufgrund verschie-
dener Umstande zeichnet sich nunmehr ein deutlicher Bedarf an zusatzlichen Flachen fur
Hochschul- und Forschungsnutzungen sowie auch flir erganzende universitatsbezogene
Nutzungen wie studentisches Wohnen am Standort Bremerskamp ab: Zum einen 16st hierfur
die bereits Uber mehrere Jahre steigende Anzahl der Studierenden weitere Raumbedarfe
aus. Aulierdem sind in den vergangenen Jahren mehrere neue Forschungsschwerpunkte an
der CAU entstanden, die ebenfalls zusatzliche Raumkapazitaten bendtigen. Vor allem jedoch
erfordert der unmittelbar anstehende Erneuerungsbedarf an Teilen des universitaren Gebau-
debestandes neue Standorte flir Ersatzbauten, die nicht innerhalb der bestehenden Cam-
pusflachen errichtet werden kénnen.

Ein weiterer konkreter Planungsbedarf ergibt sich aus dem Umstand, dass das Max-Rubner-
Institut (MRI - Bundesforschungsinstitut fir Ernahrung und Lebensmittelforschung) seinen
derzeitigen Standort an der Hermann-Weigmann-Strale aufgrund eines erheblichen Sanie-
rungsbedarfes voraussichtlich innerhalb der nachsten Jahre aufgeben muss. Es wurden
durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) mehrere potentielle Standorte im
Stadtgebiet fir die Verlagerung dieser Einrichtung untersucht; hiervon bieten sich die Fla-
chen am Bremerskamp aufgrund ihrer unmittelbaren Nachbarschaft zu den naturwissen-
schaftlichen CAU-Instituten und der damit verbundenen Synergieméglichkeiten in idealer
Weise an. Die Umsiedlung des Instituts an diesen universitatsnahen Standort ist daher eben-
falls Bestandteil der aktuellen Planungstiberlegungen.

Insgesamt wird somit die Inanspruchnahme der sich nérdlich an den bestehenden Campus
anschlielRenden Freiflachen im Bereich Bremerskamp dringend erforderlich. In einem derzeit
laufenden mehrstufigen Werkstattverfahren, welches federfuhrend durch die Gebaudemana-
gement Schleswig-Holstein A6R (GMSH) betreut wird, werden die Flachenbedarfe und
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Standortanforderungen der hier vorgesehenen Nutzungen erfasst und in eine stadtebauliche
Rahmenplanung Uberfuhrt. Hiermit werden die Vorgaben fir eine abgestimmte Entwicklung
des Bereiches unter Beachtung der aus Sicht der LHK anzustrebenden stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Qualitaten entwickelt (siehe Mitteilung Drucksache 0415/2018).

Die Rahmenplanung, zu der im Sommer 2018 bereits eine Offentlichkeitsbeteiligung durch
die GMSH durchgefihrt worden ist, hat zwischenzeitlich einen hinreichend konkreten Stand
erreicht, der die Einleitung von Bebauungsplanverfahren nahelegt, zumal sowohl die Um-
siedlung des MRI als auch der Neubau einzelner Universitatsinstitute zeitnah umgesetzt wer-
den missen. Als wesentliche Elemente der Gesamtplanung sind folgende Standortzuwei-
sungen bereits absehbar:

- Neuansiedlung des MRI im nérdlichen Bereich des Gebietes auf einer weitgehend landes-
eigenen, unbebauten Flache an der Olshausenstralle. Hierfiir wird eine Grundstticksfla-
che von ca. 1,5 ha benétigt. Die Uberplanung dieses Bereiches soll mit einem separaten
Bebauungsplan (B-Plan Nr. 1028 ,Bremerskamp 1) erfolgen, da die Ansiedlung unabhan-
gig von der Entwicklungsabfolge im restlichen Gebiet umgesetzt werden kann.

- Neubau des Biologie- und des Physikzentrums sowie Ansiedlung weiterer universitatsbe-
zogener Nutzungen (u.a. studentisches Wohnen) im restlichen, derzeit unbebauten Be-
reich beiderseits der Stralle Bremerskamp. Flir diesen Bereich soll ein zweiter Bebau-
ungsplan (B-Plan Nr. 1029 ,Bremerskamp I1“) aufgestellt werden.

Fir beide Bebauungsplane wird, abgeleitet aus der bereits vorhandenen Bauflachendarstel-
lung des Flachennutzungsplanes, eine Festsetzung hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung als Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hochschule und Forschung*
angestrebt. Weitere wesentliche Planinhalte werden in der Sicherung der Gebietserschlie-
Rung sowie der Freiraum- und Wegeverbindungen bestehen. Flr die tUberplanten Kleingar-
tenparzellen soll entsprechender Ersatz erfolgen. Auch die unmittelbare Nachbarschaft zum
Wohngebiet Klausbrook erfordert ein besonderes planerisches Augenmerk, sowohl um po-
tentielle Nutzungskonflikte zu vermeiden als auch um eine starkere Verzahnung des Campus
mit dem umliegenden Stadtraum zu befdrdern.

lll. Vorgesehenes Verfahren

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Planungsziele leiten sich aus der
geltenden FNP-Darstellung von Sonderbauflachen fir Hochschule und Forschung ab. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Fur den Planbereich ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne des §
30 Abs.1 BauGB beabsichtigt. Daher ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durch-
zufihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrie-
ben und bewertet werden.

Wie unter Il. erlautert, ist der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfes eine stadtebauliche
Rahmenplanung vorgeschaltet. Dieses dient u.a. auch der umfassenden Einbindung der
Offentlichkeit in die Entwicklung der Planungskonzeption. Die Inhalte des Rahmenplanes
sollen wesentliche Grundlage fir die zu entwickelnden B-Plan-Festsetzungen darstellen.

In der am 11.01.2018 im Bauausschuss beschlossenen aktualisierten Prioritatenliste des
Stadtplanungsamtes ist die Planung flir den Bereich ,CAU - Bremerskamp“ (Rahmen- und
Bebauungsplanung) mit der Prioritat 2 (,Nachrickverfahren®) eingestuft worden. Die anste-
hende Aktualisierung der Prioritatenliste fur 2019/20 sieht jedoch eine Aufstufung in die
oberste Prioritatskategorie vor; eine zeitnahe Bearbeitung der Planverfahren kann damit er-
folgen.
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Die fur die Planung erforderlichen Untersuchungen und Fachgutachten werden in Abstim-
mung mit der LHK durch die GMSH beauftragt, da sich die Plangebietsflachen im Landesei-
gentum befinden.

IV. Wirkung des Aufstellungsbeschlusses
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1029 dient der Sicherung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung.

Gemal § 15 BauGB hat das Bauordnungsamt auf Antrag der Gemeinde die Entscheidung
Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir einen Zeitraum bis zu zwolf Monaten
auszusetzen, wenn zu befurchten ist, dass die Durchfiihrung der Planung durch das Vorha-
ben unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert wirde.

Gemal § 14 BauGB kann die Gemeinde nach Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zur Sicherung der Planung eine Veranderungssperre beschlief3en.

Die Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Bauleitplanung beteiligt.
Die Ortsbeirate Ravensberg/Brunswik/Dusternbrook und Suchsdorf erhalten die Vorlage zur

Kenntnis.

gez. Doris Grondke
Stadtratin fur Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt

Anlage 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 1029
Anlage 2: Stadtebauliche Eckdaten
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Anlage 1

Stadtplanungsamt Landeshauptstadt Kiel

Aufstellung: Bebauungsplan Nr.1029
Bremerskamp |l

Stadtteil: Kiel-Ravensberg und -Wik

Baugebiet: Gebiet zwischen Universitatsbibliothek, LeibnizstralRe, Ols-

hausenstralRe und Kleingartenanlage

Ubersichtskarte 1:10000
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Stadtplanungsamt

Aufstellung:

Beiblatt:

Anlage 2

Landeshauptstadt Kiel

Bebauungsplan Nr. 1029

Bremerskamp Il

Stadtebauliche Eckdaten

unverbindliche (Ein-)Schéatzungen der Planungsverwaltung

Standort Inhalte

Lage AuRRenbereich
Flachengrolie ca. 9,3 ha
Eigentum Land SH

Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Sonderbauflache Hochschule / Forschung

Landschaftsplan

geplante Siedlungsentwicklung (Sonderbauflache)

Bebauungsplan

kein B-Plan

Denkmalschutz

nicht berthrt

Versiegelung

Stral3e Bremerskamp, div. Institutsnutzungen der CAU,
Nebenanlagen, Stellplatzflachen entlang Olshausenstr.

Biotope Knicks, Redder, Waldflachen, Einzelbdaume, Kleinge-
wasser, festgesetzte Ausgleichsflachen (Sukzession),
gof. Wertgriinland

Umfeld

Versorgung Nahversorgung ca. 600 m (Torfmoorkamp)

Kinderbetreuung

ca. 700 m (Klausbrook)

Kinderspielplatz

ca. 200 m (Klausbrook)

Grundschule

ca. 2000 m (Suchsdorf bzw. Westring)

Planungsidee

Planungsziel Erweiterung des Hochschulcampus zur Schaffung von
Flachen fur neue Institutsgebaude, Umsetzung der Er-
gebnisse der Rahmenplanung fir die Entwicklung des
Campus-Sektors C

Baukultur Beitrag zur Entwicklung eines stadtebaulich und archi-

tektonisch hochwertigen Hochschulquartiers

ErschlieRung

Olshausenstral3e, Bremerskamp sowie kleinmaschige
Erganzung des ErschlieBungssystems

Anmerkung

Besonderheiten zur
Burgerbeteiligung

Durchfuhrung eines Rahmenplan-Werkstattverfahrens
durch die GMSH, hierbei Einbindung der Ortsbeirate und
der Offentlichkeit

Stadtebaulicher Ver-
trag

Vertragliche Vereinbarungen mit Land SH werden ange-
strebt

erwartete Diskussio-
nen

Verkehrsentwicklung, Immissionen, Eingriffe in Natur
und Landschaft, Artenschutz
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