Zeichenerklarung Landes-
hauptstadt Kiel

Wohnbauflachen
{55 Ab5.2 Nr.1 BauSB und §1 Abs.1 Nr.1 BauNvO)

Gewerbliche Bauflachen
(§5 Abs.2 Nr.1 BauGB und §1 Abs_1 Nr.3 BauNVO)

Sonderbaufidchan
(§5 Abs.2 Nr.1 BauGB und §1 Abs.1 Nr.4 BauNvO)

GroBflachiger Einzelhandel

Flachen fir den {iberGrtlichen Verkehr
und die drtlichen Hauptverkehrsziige
{55 Abs.2 Nr.3 und Abs 4 BauGB)

r="

L — Grenze des Geltungshereiches der Plangnderung

Hinweiserfillung gem. Erlass des Innenministers des Landes

s Schleswig- Holstein vom 29.07.2004, Gesch.-Z. IV 643 -512.111-2
{2.A)
. Kiel, den  01.09.2004
Im Auftrag
4 gez. Kroglowski

Der Entwurf der -...... Anderung des Flachennutzungs-
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beschlossen und den beigefugten Erlauterungsbericht
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Erlauterungsbericht
zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes — Fassung 2000 —
fiir einen Bereich in Kiel-Moorsee, westlich der B 404 zwischen Neubaugebiet
Neumeimersdorf und Gewerbegebiet Moorsee

Ausgangslage

Im Flachennutzungsplan — Fassung 2000 — gliedert sich die Plandarstellung im Anderungs-
bereich von Norden nach Suden in drei Abschnitte:

Im noérdlichen Teil ist im Anschluss an das neue Wohngebiet Neumeimersdorf eine Wohn-
bauflache und 6stlich davon zur B 404 hin, eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Der mitt-
lere Abschnitt ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” vorgesehen.
Der sudliche Abschnitt umfasst den nérdlichen Teil des Gewerbegebietes Moorsee.

Planung

Verkehrsfldchen

Ein wesentlicher Bestandteil der Plananderung besteht aus einer neuen Verkehrsverbindung
zwischen den Stral’en Grot Steenbusch und dem verlangerten Wellseedamm, parallel zur

B 404.

Bisher sieht der Flachennutzungsplan fiir die neuen Baugebiete im Raum Meimersdorf fol-
gende Haupterschlielung vor:

Die drei voneinander abgesetzten Bauflachen des Neubaugebietes Meimersdorf werden von
der B 404 (verlangerter Wellseedamm) und von der L 318, vom Meimersdorfer Weg aus er-
schlossen. Der Ortsteil Neumeimersdorf ist am Knotenpunkt Kieler Weg/Barkauer Strale an
die B 404 angebunden. Die Verbindung zwischen Neumeimersdorf und den neuen Baufla-
chen nordlich und 6stlich des Dorfes Meimersdorf ist nur von untergeordneter Bedeutung.

Die zwischen den beiden genannten Anschlussknoten an die B 404 nunmehr geplante Paral-
lelstrale zur B 404 verbessert die Verkehrsverbindung zwischen den Ortsteilen und schafft
langfristig Moglichkeiten der Verkehrslenkung im Kieler Weg. Sie verbessert zugleich auch
die Anbindung des in Neumeimersdorf geplanten Einkaufszentrums an das regionale Ver-
kehrsnetz.

Sonderbauflache — GroR¥flachiger Einzelhandel —

Die Landeshauptstadt Kiel als Oberzentrum mit Gberregionaler Bedeutung hat die Aufgabe,
die Bevolkerung Kiels und der Region nicht nur mit Gutern des taglichen Bedarfs, sondern
auch mit Gutern und Dienstleistungen des spezifischen, héheren Bedarfs zu versorgen. Die-
se oberzentrale Bedeutung des Kieler Einzelhandels muss erhalten, verbessert und ausge-
baut werden.

Deshalb muss die Landeshauptstadt Kiel kontrolliert Sondergebiete ausweisen, ohne die
bestehenden Zentren zu gefahrden.

Unter Bericksichtigung dieser Zielsetzung des Konzeptes zur Entwicklung des Einzelhan-
dels ist im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel — Fassung 2000 — die Sonderge-
bietsflache ,grof¥flachiger Einzelhandel” an der B 404 aus folgenden Grunden dargestellt:

— Ein absolutes Versorgungsdefizit im Stiden von Kiel
— Einzige Ausfallstral’e ohne nennenswertes Einzelhandelsangebot

— Nur geringe Einkaufsmoglichkeiten fiir die zahlreichen Beschaftigten im Gewerbeareal
Wellsee

— Versorgung des neuen Stadtteils

Die Landeshauptstadt Kiel konnte mit dem Konzept zur Entwicklung des Einzelhandels vom
21.09.2000 nur einen Rahmen setzen. Es war allen Beteiligten klar, dass es notwendig ist,
die Rahmenbedingungen regelmafig zu Uberprifen und, wo ndtig, anzupassen. Im Bereich
Neumeimersdorf bildet sich zzt. eine Agglomeration heraus. Es sind im Einklang mit dem



0. g. Konzept entsprechende Mdglichkeiten fir den Einzelhandel zur lokalen Versorgung zu
schaffen.

Im Norden des Anderungsbereiches, siidostlich der Strale Grot Steenbusch, war von vorn-
herein ein Versorgungsschwerpunkt flir den wachsenden Ortsteil Neumeimersdorf vorgese-
hen. Fur den nunmehr geplanten Verbrauchermarkt und einen Discounter ist die Ausweisung
eines Sondergebietes anstelle der bisher vorgesehenen Gewerbeausweisung erforderlich.
Mit dem gegeniberliegenden ,Neumeimersdorfer Kontor“, einem Wohn- und Geschaftshaus,
entstehen damit an diesem Standort Einrichtungen, die den Kieler Siiden ausreichend ver-
sorgen kénnen.

Um auch weitere Entwicklungen fiir den Einzelhandel auf der Achse B 404 und die Bedarfe
aus dem Gewerbegebiet Wellsee abzudecken, wird die im Fldchennutzungsplan dargestellte
Sonderbauflache — Einzelhandel — beibehalten.

Wohnbauflache

Im weiteren Verlauf der geplanten Stral3e in Richtung Siden ist eine Erweiterung der bisher
im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache vorgesehen. In den entsprechenden
Bebauungsplanen ist die Ausweisung von ca. 125 WE geplant. Larmtechnische Untersu-
chungen haben ergeben, dass die Bauflachen grundsatzlich fir den Wohnungsbau geeignet
sind. Lediglich an den der B 404 zugewandten Gebaudeseiten sind in den Obergeschossen
teilweise passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Gewerbliche Bauflachen

Die zwischen der B 404 und der geplanten Parallelstralie dargestellten gewerblichen Baufla-
chen mussen aufgrund der Nachbarschaft zu den Wohnbauflachen westlich der Strale teil-
weise in den zulassigen Emissionen eingeschrankt werden.

Landschaftsplan/Grunflachen

Die westlich an den Anderungsbereich anschlieBenden Griinflachen im Bereich des Soll-
dieksbaches sind Bestandteil der regionalen Freiraumstruktur (Landschaftsrahmenplan Pla-
nungsraum 1),

Durch die Reduzierung der Grunflachen — Kleingarten — zwischen Neumeimersdorf und Ge-
werbegebiet Moorsee an der B 404 ergibt sich keine grundlegende Anderung des Griinsys-
tems der Landschaftsplanung.

Insbesondere bleibt der Griinzug entlang des Solldieksbaches als wichtiges Element des
,Grunen Leitbilds“ im Wesentlichen erhalten und wird weiterhin von der baulichen Nutzung
ausgenommen.

Die Ausweisung und Schaffung neuer Dauerkleingarten ist in Anbetracht der gegenwartigen
Bedarfssituation nicht erforderlich.

Im stidlichen Teil des Anderungsbereiches ist ein Kleingewésser (Biotop gem. § 15 a Abs. 1)
eingetragen.

Die Inaussichtstellung zur Beseitigung des Biotops ist mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung, die parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen wird. Dieses
Verfahren ist im stadtebaulichen Vertrag mit der LEG geregelt.

Die Abweichungen von den Ergebnissen der Landschaftsplanung sind zulassig, da die Ziele
des Naturschutzes nicht erheblich beeintrachtigt werden. Die Abwagung der Belange des
Naturschutzes mit den stadtebaulichen und verkehrlichen Grinden fuhrten bei Wurdigung
aller Umstande zur Inanspruchnahme von Griinflachen.

Dipl.-Ing. Ronald Klein-Knott
Burgermeister
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