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1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan 1023 ,Altes Postareal“ sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Quartiers mit
dem Schwerpunkt Wohnen in der Innenstadt von Kiel geschaffen werden.
Darlber hinaus ist eine Verbesserung der Grin- und Freiflachensituation
und eine raumliche Verbindung zu angrenzenden Quartieren vorgesehen.

Der Bebauungsplan 1023 ,Altes Postareal® erflillt die Voraussetzungen
gemal §13a BauGB ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®“. In diesem
vereinfachten Verfahren entfallen u.a. die formalrechtliche Anwendung
der Eingriffsregelung und die Umweltprifung mit dem Umweltbericht.

Auch wenn von der Anwendung der Eingriffsregelung und der Ausgleichs-
pflicht abgesehen wird, verbleibt die Verpflichtung, die Belange des Na-
turschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB in der Abwagung zu
berlcksichtigen. Das Vermeidungsgebot ist anzuwenden. Der Arten-
schutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), der Biotop-
schutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG und der
Schutz von Baumen nach § 1 der Baumschutzsatzung der Stadt Kiel blei-
ben unberthrt.

Demzufolge behandelt der vorliegende grinordnerische Fachbeitrag die
naturlichen Ressourcen Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild, Erholung sowie die zusammenfassende Darstellung der
Belange des Artenschutzes und die grinplanerischen Festsetzungen.

2. Lage und Nutzung des Plangebietes

Das etwa 5,06 ha grol3e Plangebiet liegt 6stlich der H6rn im Stadtteil
Gaarden. Es wird im Westen von der Werftstralde, im Stiden vom Karlstal,
im Osten von der Schulstrale und im Norden vom Pastor-Gosch-Weg
und dem Grundstick des Nahversorgers begrenzt (Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden.).

Das ehemals gewerblich genutzte Gebiet wies zum Zeitpunkt der Kartie-
rung leerstehende Hallen und Gebaudekomplexe auf, die von weitrdumi-
gen versiegelten ErschlieBungsflachen umgeben waren. Bis auf eine
Halle wurden unterdessen alle Gebaude abgerissen.

Im Westen befindet sich an der Werftstrale ein leerstehendes Hochhaus
und im Sudwesten am Karlstal ein Wohngebaude mit Hausgarten.
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Quelle: E&P 2025

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

3. Grundlagen

Folgende Untersuchungen dienen als Grundlagen fur die Bearbeitung
des Grunordnerischen Fachbeitrages:

¢ Orientierendes Baugrundgutachten, IGB (Stand 15.07.2022)

e Erganzende Schadstoffuntersuchung Boden, IGB (Stand 29.08.2022)

e Orientierende Boden- und Grundwasseruntersuchungen sowie Ge-
baudeschadstoffkataster, IPP (Stand 28.02.2019)

o Faunistischer-floristischer Fachbeitrag, Bioplan PartG (25.11.2022, fi-
nale Fassung Anfang 2026)
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4.2

4.3

4.4

Planerische Rahmenbedingungen

Bestehender Bebauungsplan

Schutzgebiete

Im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung liegen keine
Schutzgebiete.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Allee an der Stralle Karlstal ist ein geschitztes Biotop gem. § 30 (2)
Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 3 LNatSchG (BiotopV (1) Nr. 8.

Baumschutz

Far die im Plangebiet vorhandenen Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm gilt die Baumschutzsatzung vom 26.Januar 2000.
Davon ausgenommen, sind Birken, Weiden und Pappeln, wenn sie nicht
ortsbildpragenden Charakter haben. Geschitzt sind aulerdem

- Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm;

- mehrstdmmige Baume, wenn die Summe der Umfange der stammbil-
denden Einzelstdmme mindestens 100 cm betragt;

- StralRenbdume, die nicht mehr umgepflanzt werden kénnen;

- Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, so-
fern sie ortsbildpragenden Charakter haben;

- Ersatzpflanzungen nach § 8 ohne Ricksicht auf den Stammumfang.

Es ist verboten, geschitzte Badume zu beseitigen, zu zerstéren oder zu
beschadigen. Beschadigungen sind Eingriffe im Wurzel-, Stamm- oder
Kronenbereich, die zum Absterben oder zur nachhaltigen oder erhebli-
chen Beeintrachtigung der Lebensfahigkeit eines Baums fuhren kénnen.

Gemal § 6 kann auf Antrag die teilweise oder vollstandige Beseitigung
oder Veranderung von geschatzten Baumen ausnahmsweise zugelassen
werden und ist schriftlich zu beantragen. Die Ersatzregelungen nach § 8
sind zu berucksichtigen.
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Bestandssituation, Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen

Boden/Altlasten

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts wurde das naturliche Gelande abgetra-
gen, um das Grundstiick auf das gleiche Niveau wie die westlich angren-
zende Germaniawerft zu bringen (Geldndehéhe heute etwa +7 bis + 10
m NHN). Am Nord- und Ostrand befindet sich vor diesem Hintergrund
eine bis 17 m hohe Béschung mit Statzmauer (IPP 2019).

Gemal der Bohrprofile stehen unterhalb der Oberflachenbefestigung (in
der Regel Betonsteinpflaster) zunachst Auffullungen aus Uberwiegend
grobsandigen, teils kiesigen, teils schluffigen Fein- und Mittelsanden an.
Ortlich sind zudem unterschiedlich hohe Anteile an anthropogenen Bei-
mengungen in Form von Bauschutt(-resten), Ziegel- und Betonbruch, As-
phalt- und Schlackeresten sowie weitere Fremdbestanteile vorhanden.
Die Machtigkeit der aktuell erkundeten Auffullungen variiert zwischen rd.
0,4 m und 7 m. Demnach liegt die Basis der Auffullungen bei rd. + 10 m
NHN bis + 3,7 m NHN.

Die Aufflllungen werden von einer Wechsellagerung aus unterschiedlich
machtigen Sand-, Geschiebemergel- und Beckenschluffen bis zur maxi-
malen Endtiefe bis 24,5 m unter GOK unterlagert (IGB 2022).

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig durch Gebaude und ErschlieBungs-
flachen versiegelt. Es sind mehrere untergriindige Bunkeranlagen vor-
handen.

Die Bodenanalytik ergab eine diffuse Schadstoffbelastung mir organi-
schen Schadstoffen (PAK, Benzo(a)pyren, TOC) sowie Schwermetallen
mit geringer bis mafRiger Konzentration mit einem Schwerpunkt im sudli-
chen Bereich des Grundstlcks. Alle Bodenproben (friihere und aktuelle)
zeigen mit Ausnahme einer Einzelbodenprobe keine Uberschreitungen
der hier mafgeblichen Prufwerte fur Park- und Freizeitanlagen sowie In-
dustrie- und Gewerbegrundstilicke.

Der Wirkungspfad Boden — Grundwasser ist nicht aktiv; es wurden keine
Prifwertliberschreitungen fur die analysierten Parameter festgestellt. Aus
Altlastensicht besteht keine Betroffenheit des Grundwassers und kein Sa-
nierungsbedarf (IWB 2022).

Es handelt sich um eine Kampfmittelverdachtsflache.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Im Vergleich zum Istzustand mit der fast vollstdndigen Versiegelung wird
durch die Entwicklung des Wohngebiets mit zahlreichen 6ffentlichen und
privaten Grinflachen (einschlieRlich Tiefgaragen) der Versiegelungsgrad
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minimiert. In den Urbanen Gebieten MU 1 und 2 sowie MU 4 und 5 werden
vor diesem Hintergrund Grundflachenflachenzahlen (GRZ) von 0,4 bis 0,5
sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 und WA 7 von 0,4 bis
0,5 festgesetzt, die offene Bodenflachen (auf Tiefgaragen) und eine Min-
destbegrinung von 20 vom Hundert der Grundstlcksflachen ermdgli-
chen.

Das gesamte Plangebiet erhalt eine Sandaufhéhung verschiedener Star-
ke, so dass der Wirkungspfad Boden — Mensch nicht aktiv ist.

Aulerdem sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher zu mindestens
70 vom Hundert (v. H.) mit einem mindestens 12 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau extensiv mit standortgerechten und klimaresis-
tenten Stauden und Grasern zu begriinen (vgl. textliche Festsetzung (Teil
B) Nummer 24). Daruber hinaus mussen nicht Uberbaute Tiefgaragende-
cken mit Ausnahme von Zuwegungen und Terrassenbereichen eine ve-
getationsfahige Uberdeckung von mind. 60 cm aufweisen. Fir anzupflan-
zende mittel- und kleinkronige Baume auf Tiefgaragen muss die Starke
der durchwurzelbaren Substratschicht auf einer Flache von 12 m? je
Baum mindestens 1,0 m betragen (vgl. textliche Festsetzung (Teil B)
Nummer 30). Der Substrat- bzw. Bodenauftrag mindert die Auswirkungen
auf das Schutzgut, da Bodenfunktionen wie Lebensgrundlage fir Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Nahrstoffkreislaufe sowie Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften gesichert werden.

Zum Schutz von Bodenfunktionen sind nicht Gberdachte Stellplatze und
Feuerwehraufstellflachen mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rung und Betonierung sind nicht zulassig. Dies gilt lediglich fur Flachen,
die nicht bereits auf befestigten Wegen, Zufahrten und Stralienflachen
liegen (vgl. textliche Festsetzung (Teil B) Nummer 22).

5.2 Oberflachen- und Grundwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Kieler
Forde (HOrn) liegt ca. 500 m westlich.

Im ostlichen Bereich des Plangebiets wurden hdhere Grundwasserspie-
gel angetroffen als im Westen, somit liegt im Wesentlichen ein Grundwas-
sergefalle in Richtung Westen vor. Die Grundwasserstande variieren in
Abhangigkeit von gering durchlassigen Bodenschichten (Stauwasserho-
rizonte) zwischen rd. 0,2 m bis rd. 7,0 m unter Gelandeoberkante (IWB
2022).

Die sehr machtigen, gering durchlassigen Schichten schitzen die sehr
tief anstehenden grundwasserfuhrenden Schichten des zweiten Grund-
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wasserleiters zuverlassig vor Schadstoffeintragen von oben. Die hydro-
geologische Situation ist als glinstig einzustufen (IWB 2022).

Auf dem Gelande befindet sich ein 165 m tiefer Brunnen (etwa im Bereich
der ehemaligen Stellplatze an der Kfz-Halle Nord, siehe IPP 2019).

Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen

Der versiegelungsbedingte Oberflachenabflusses wird mit der Festset-
zung von Dach- und Tiefgaragenbegrinungen reduziert (vgl. textliche
Festsetzung (Teil B) Nummer 24 und Nummer 30). Extensiv begriinte Da-
cher halten im Jahresmittel etwa 60 bis 90 % des Gesamtniederschlags
zurtck, so dass Abflussspitzten vermindert werden und das Regenwas-
ser erst mit Verzdgerung in die Kanalisation gelangt.

Zum Schutz des Wasserhaushalts sind bauliche oder technische Mal3-
nahmen, die zur dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserspiegels fuhren kdnnen, unzulassig (vgl. textliche Festset-
zung (Teil B) Nummer 31).

5.3 Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Im Sommer/Herbst 2019 und im Spatsommer 2022 wurde eine Kartierung
der Biotoptypen durchgefiihrt (BIOPLAN 2022), die im Folgenden zusam-
menfassend dargestellt wird.

Das Plangebiet ist grofitenteils durch Gebdude und Verkehrsflachen ver-
siegelt. Bis auf eine Halle wurden unterdessen alle Gebdude abgerissen.
Vornehmlich in den Randbereichen kommen Vegetationsbestande vor.

Auf den steilen Béschungen oberhalb der Stitzmauer im Norden und Os-
ten hat sich ein urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten (SGy) entwi-
ckelt. Haufige Baumarten sind Kanadische Pappel, von denen einige im
Jahr 2022 umgesturzt sind, Berg-Ahorn und Feld-Ahorn. In der Strauch-
schicht befindet sich neben heimischen Arten auch kleinrdumig ein ver-
starktes Auftreten gebietsfremder Arten.

Im Nahbereich von Gebauden, Stellplatzflachen und Rampen sind klein-
flachige Bestande mit Urbanem Gebtisch mit heimischen Arten (SGg) und
gebietsfremden Arten (SGf), Urbanes Ziergehdlz und -staudenbeete
(SGs) sowie Rasenflachen (SGr) vorhanden. Vereinzelt kommen Streifen
mit Ruderalfluren (RHy) vor. Hervorzuheben ist eine Baumreihe aus Hol-
landischen Linden am Karlstal, die zusammen mit einer weiteren Baum-
reihe eine Allee bildet. Die Allee ist ein gesetzlich geschitztes Biotop.
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Das Wohngebaude im Sudwesten am Karlstal ist von einem strukturrei-
chen Garten mit (teilweise alteren) Laubbdumen, Rasen und Stauden-
beeten umgeben (SGb).

Die Bewertung der Biotoptypen wurde nach der neunstufigen Skala vor-
genommen, wie sie in der Anleitung zur Biotoptypenkartierung und -be-
wertung der Landeshauptstadt Kiel enthalten ist.

Hiernach ist die geschitzte Allee am Karlstal als ,wertvoll® einzustufen
(Wertstufe 6 von 9 Wertstufen). Das urbane Geholz mit heimischen
Baumarten oberhalb der Stitzmauer (SGy), die sehr kleinflachig vorkom-
menden urbanen Geholze und Geblsche mit heimischen Arten (SGg,
SGx) sowie der strukturreiche Garten (SGb) im Sutdwesten sind als ,ver-
armt® (Wertstufe 4) zu bewerten. Als ,stark verarmt* (Wertstufe 3) sind die
Rasenflachen (SGr), urbanen Ziergehdlze und -staudenbeete (SGs) und
Gebusche mit gebietsfremden Arten (SGf) zu beurteilen.

Gefahrdete Arten der Roten Liste der Farn- und Blltenpflanzen Schles-
wig-Holsteins wurden nicht festgestellt. Pflanzenarten, die im Anhang IV
der FFH-Richtlinie gelistet sind, treten im Gebiet nicht auf. Gleiches gilt
fur Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie.

Tiere

In den Jahren 2019 und 2022 wurden vom Biuro Bioplan PartG arten-
schutzfachliche Untersuchungen durchgefiihrt, die sich auf die Erfassung
von Brutvogeln und Fledermdusen beschrankten. Im Juli 2025 erfolgte
eine zusatzliche Spezialuntersuchung (Ausflugszahlung mit 8 Personen
gleichzeitig sowie 2 Personen mit Warmebildkamera) an den noch nicht
zurtickgebauten Bestandsgebauden. Eine weitere Untersuchung zu einer
mdglichen Winterquartiernutzung in diesen Gebauden ist fir den Au-
gust/September und September/Oktober 2025 geplant. Hinzu kommt eine
Hohlenbaumkartierung der noch vorhandenen Baume im Winter 2025/26
zur Ermittlung moglicher Baumquartiere von Fledermausen sowie eine
endoskopische Eignungsuberprufung im Fruhjahr 2026. Die Ergebnisse
dieser Erfassungen werden im Rahmen eines noch anzufertigenden fina-
len artenschutzrechtlichen Fachbeitrags dokumentiert (Bioplan PartG .
Vorb.). Die bisher vorliegenden Ergebnisse werden im Folgenden zusam-
mengefasst.

Fledermause

Die fledermausspezifischen Untersuchungen fokussierten sich bislang
und auch aktuell noch auf die Erfassung der Bestandsgebaude als poten-
zielle Sommer- und Winterquartiere. Eine entsprechende Erfassung der
Baumbestande erfolgte bislang nicht, ist jedoch fir den Winter 2025/26
sowie das Fruhjahr 2026 geplant.

GOF BP 1023 ,Altes Postareal Kiel 12.09.2025



9 w

Die nachgewiesene Fledermausfauna setzt sich vor allem aus weit ver-
breiteten Habitatgeneralisten wie Zwerg-, Micken-, Rauhaut- und Breit-
flugelfledermaus sowie dem Grolien Abendsegler zusammen. Darlber
hinaus konnten einige wenige Nachweise einer nicht naher bestimmbaren
Myotis-Art erbracht werden, wobei es sich sehr wahrscheinlich um die
weit verbreitete Wasserfledermaus gehandelt haben durfte. Die Randbe-
reiche im Norden und Osten des Areals mit ihnren Betonwanden und Bau-
men bieten vor allem Pipistrellus-Fledermausen und der Breitfligelfleder-
maus geeignete Jagdstrukturen, die mit hoher Intensitat genutzt wurden.

Winterquartiere: Die Untersuchung aller zehn Gebaude und Sonderstruk-
turen (Kriechgang in der nordéstlichen Spundwand, Rampenauffahrt zum
Parkdeck und angrenzende Bunkerraume, ehemalige Tankstelle) in 2019
ergab, dass mindestens vier Gebaude/Strukturen eine theoretische Win-
terquartiereignung besallen. Eine aktuelle Nutzung konnte nicht ermittelt
werden, wobei Teile der Gebdude (Hochhaus und nérdlicher Bunker)
nicht vollstandig untersucht werden konnten. Wahrend der fortschreiten-
den Planungen kam es zu Abweichungen gegenuber dem urspringlichen
stadtebaulichen Entwurf, die nunmehr u.a. einen Abriss des Hochhauses
(ehem. Verwaltung der Post) vorsehen. Das Hochhaus wurde wahrend
der Kartierungen in 2019 hinsichtlich gebaudebewohnender Fledermause
jedoch nicht hinreichend erfasst, sodass von der Unteren Naturschutzbe-
hérde Kiel eine Nachkartierung gefordert wurde, um ein Winterquar-
tiernutzung des Hochhauses mit hdherer Sicherheit ausschlie3en zu kdn-
nen. In der Folge wurden dort zwei Fledermauserfassungen zur Winter-
schwarmzeit mit 2 Personen gleichzeitig Anfang und Ende September
2022 durchgefuhrt. Dabei kamen Detektoren der Marke BATLOGGER M
(Firma ELEKON) sowie eine Warmebildkamera der Firma PULSAR zum Ein-
satz. Erganzend wurden am 12.09.2022 insgesamt acht stationare Ultra-
schalldetektoren zur Daueraufzeichnung (BATLOGGER A+, Firma ELEKON)
auf dem Gelande positioniert. Insgesamt fanden sich keinerlei Hinweise
auf eine Nutzung des Hochhauses, der Bunker oder anderer Gebaude als
Fledermauswinterquartier. Es konnten lediglich jagende und balzende
Tiere festgestellt werden, wobei die Individuenzahl bei max. zwei Tieren
gleichzeitig lag.

Sommerquartiere: Wahrend der Wochenstubenzeit wurden im Jahr 2019
zwei Fledermausuntersuchungen (Detektorbegehungen) durchgefiihrt
(15.07. & 29.07.2019), um Aktivitatsschwerpunkte sowie das Artinventar
zu ermitteln. Parallel wurden an potenziell hochwertigen Strukturen fur
Fledermause, Horchboxen des Typs BATLOGGER A der Fa. ELEKON aus-
gebracht, die die Fledermausaktivitaten Uber den gesamten Nachtzeit-
raum aufzeichneten. Anhand der Detektorbegehungen und Horchboxen-
ergebnisse ergaben sich keine Hinweise auf eine Wochenstubennutzung
der Gebdude. Insgesamt konnten 2022 zwei Balzreviere von Pipistrellus-
Fledermausen lokalisiert werden. Eines befindet sich am Wohnhaus
(Karlstal Nr. 1) und wurde von der Zwergfledermaus genutzt. Hierbei kom-
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men sowohl das Gebaude als auch die umstehenden Baume potenziell
als Quartierstandort in Frage. Das zweite Balzrevier befindet sich an der
Rampe im Osten des ehem. Postgelandes. Hier wurde je eine balzende
Zwerg- und Rauhautfledermaus nachgewiesen. Mit Hilfe der Warmebild-
kamera konnten Einfliige von insgesamt drei Fledermausen unter die dor-
tige Betonverschalung beobachtet werden, sodass hier das Balzquartier
zu vermuten ist. Die im Jahr 2022 nachgewiesenen Balzreviere sind an
den gleichen Orten wie die Balzreviere im Jahr 2019 zu lokalisieren.

Ansonsten war auf dem ehem. Postgelande eine geringe Aktivitat zu ver-
zeichnen. Schwarmaktivitdten konnten wahrend der Wochenstubenzeit
an den abzurei’enden Gebauden nicht festgestellt werden.

Die Bedeutung der Baume im Planungsraum als potenzielle Sommer- und
Winterquartierstrukturen wird im kommenden Winter 2025/26 mit Hilfe ei-
ner sog. Hohlenbaumkartierung und einer anschlieRenden endoskopi-
schen Untersuchung der unmittelbar vom Vorhaben betroffenen potenzi-
ellen Quartierbdume ermittelt. Nach den bislang vorliegenden Informatio-
nen ist jedoch nicht davon auszugehen, dass in den Badumen des Pla-
nungsraumes Wochenstuben- oder Winterquartiere von Fledermdusen
lokalisiert sein kdnnten.

Végel

Die Vogelfauna setzt sich aus allgemein verbreiteten, ungefahrdeten Ar-
ten des Siedlungsraums zusammen. Daneben wird das Hochhaus von
einer groferen Sturmmdwenkolonie (ca. 25 Brutpaare 2022) und verein-
zelten Silberméwen (2 Brutpaare 2022) besiedelt. Auf dem nord-sid-ge-
richteten Gebaude wurden dariber hinaus vier weitere besetzte Nester
der Sturmmowe festgestellt. Potenziell bieten die Flachdacher auch der
Lachméwe und dem Austernfischer geeignete Brutplatze. Der Hausrot-
schwanz hatte in einem der Gebaude seinen Brutplatz. Eine aktuelle Brut-
platznutzung im Hochhaus durch den Mauersegler konnte durch spezifi-
sche Beobachtungen wahrend der Fledermausuntersuchung im Juli 2025
ausgeschlossen werden.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Im Vergleich zum Istzustand mit der fast vollstdndigen Versiegelung wird
durch die Entwicklung des Wohngebiets mit zahlreichen 6ffentlichen und
privaten Grunflachen (einschlieflich Tiefgaragenbegriinungen) der Ver-
siegelungsgrad minimiert. In den Urbanen Gebieten MU 1 und 2 sowie
MU 4 und 5 werden vor diesem Hintergrund Grundflachenzahlen (GRZ)
von 0,4 bis 0,5 sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 und WA
7 von 0,4 bis 0,5 festgesetzt, die eine Mindestbegriinung von 20 % der
Grundstlcksflachen ermdéglichen und damit Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen bieten.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich ge-
malf der Kartierung des Buros Bioplan PartG 122 Baume, die nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Kiel als schitzenswert einzustufen sind.
Es missen ca. 120 Baume gefallt werden, und es werden ca. 153 Baume
innerhalb des Plangebietes (ohne die privaten Innenhofflachen) neu ge-
pflanzt. Die Konkretisierung erfolgt im Rahmen der folgenden Baum-
fallantrage/Baumfallgenehmigung in denen der konkrete Ersatz festgelegt
wird.

Weitere MinderungsmalRnahmen ist der Erhalt eines Teils der Gehdlze
auf der ndrdlichen Béschung in der 6ffentlichen und privaten Griinflache,
die Sicherung der erhaltenswerten Blutbuche im aufiersten Sidwesten
des Plangebiets, die Pflanzung von mittelkronigen Baumen in den Urba-
nen und Wohngebieten (vgl. textliche Festsetzung (Teil B) Nummern 25-
29), die Pflanzung von Laubbdumen entlang der Planstral3e (vgl. textliche
Festsetzung (Teil B) Nummer 19) und auf Stellplatzanlagen (vgl. textliche
Festsetzung (Teil B) Nummer 20), Dach- und Tiefgaragenbegrinungen
(vgl. textliche Festsetzung (Teil B) Nummer 24 und 30) sowie die Pflan-
zung von Hecken, Schling- oder Kletterpflanzen als Einfriedungen (vgl.
textliche Festsetzung (Teil B) Nummern 37 und 38). Diese Malinahmen
dienen dem Erhalt und der Schaffung von Nahrungs- und Lebensraumen
fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt.

Um gute Wuchsbedingungen herzustellen, werden die Baumgruben fir
grofl3kronige Baume mit mindestens 36 m*® durchwurzelbarem Raum mit
geeignetem anstehenden Boden, bei Nichteignung mit geeignetem Bo-
densubstrat, hergestellt. Die mindestens 12 m? gro3en begrinten Baum-
scheiben werden mit einer Breite von mindestens 2 m angelegt. Abwei-
chend davon kann die Vegetationsflache weniger als 12 m? betragen, so-
fern bauliche Mallnahmen eine vitale Wurzelentwicklung gewahrleisten
(z.B. unterbaufadhiges Baumgrubensubstrat) (vgl. textliche Festsetzung
(Teil B) Nummer 19).

Im Interesse einer méglichst raschen dkologischen und gestalterischen
Wirkung mussen grol3kronige Baume einen Stammumfang von mindes-
tens 20 cm, in 1 m HOhe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen und
3 x verschult sein. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
durch die gleiche Art oder durch Arten der Pflanzliste mindestens im Ver-
haltnis 1:1 an gleicher Stelle in der angegebenen Pflanzqualitat zu erset-
zen., aufweisen (vgl. textliche Festsetzung (Teil B) Nummer 19).

Zum Schutz der Vegetationsstrukturen, insbesondere der Baume, werden
bauliche oder technische Mallnahmen, die zur dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfugbaren Grundwassers fuhren, durch eine Festset-
zung ausgeschlossen (vgl. textliche Festsetzung (Teil B) Nummer 31).

Zum Schutz wildlebender Tierarten (insb. Fledermause und Insekten) ist
aulRerdem vorgeschrieben, dass im Plangebiet nur Auenleuchten mit
Leuchtmitteln mit warmwei3er Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin

GOF BP 1023 ,Altes Postareal Kiel 12.09.2025



12 -

zuldssig sind. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insek-
ten staubdicht geschlossen auszufiihren und durfen eine Oberflachen-
temperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Der Lichtstrom ist nach unten
auszurichten und das direkte Anstrahlen von Baumen und Gehdlzen ist
zu vermeiden. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das
fur die Beleuchtung absolut notwendige Mal3 zu beschranken. (vgl. textli-
che Festsetzung (Teil B) Nummer 32).

5.4 Lokalklima, Luft

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet werden durch den ho-
hen Versiegelungsgrad gepragt, der im Sommerhalbjahr bei austausch-
armen Wetterlagen zu Aufheizeffekten flhren kann.

Lufthygienische Belastungen sind im Plangebiet vor allem auf den umlie-
genden Strallenverkehr zurtickzufihren.

Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen:

Im Vergleich zum Istzustand mit der fast vollstandigen Versiegelung wird
durch die Entwicklung des Wohngebiets mit zahlreichen 6ffentlichen und
privaten Grunflachen (einschlieRlich Tiefgaragen) der Versiegelungsgrad
minimiert und eine klimatische Verbesserung erreicht.

Auch die begrinten Dacher sowie eine energieeffiziente Bauweise, die
nach KfW 55 realisiert wird, stellen MinderungsmafRnahmen dar. Die Ex-
tensivbegrinung der Dachflachen wirkt sich positiv auf das Mikroklima
aus, Staub und gasférmige Immissionen werden durch die Vegetations-
schicht gefiltert und festgelegt. Gleichzeitig wird das zuriickgehaltene Re-
genwasser durch Evaporation und Transpiration auf den begriinten Dach-
flachen verdunstet und tragt zur Kiihlung der Luft bei.

5.5 Landschaft, Erholung, Freiraumbeziige

Das Plangebiet wird durch die Gebdudekomplexe bzw. Hallen, das Hoch-
haus und die umgebenden grofRen versiegelten ErschlieBungsflachen ge-
pragt. Von starker rdumlicher Wirkung ist die im Norden und Osten aufra-
gende hohe Stiutzmauer mit Gehdlz bestandener Béschung im oberen
Bereich. Entlang Karlstal, Schulstrale und Pastor-Gosch-Weg sind
Baumreihen raumwirksam. Das Gelande ist abgezaunt, es bestehen
keine Querungsmadglichkeiten.

Im Stdwesten befindet sich ein Wohngebaude mit umgebendem Garten,
der von Grof3bdumen bestimmt wird.
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Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

Die Entwicklung des Wohngebiets mit zahlreichen 6ffentlichen und priva-
ten Grinflachen fihren zur Differenzierung und Aufwertung des Ortsbil-
des und Wohnungsumfeldes. Spiel- und Aufenthaltsflachen sowie 6ffent-
liche Ful3- und Radwege ermdglichen eine Querung des Areals und eine
Anbindung an umgebende (Wohn-)Viertel.

6. Artenschutzrechtliche Bewertung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1023 gelten die Vorschrif-
ten fur besonders und streng geschitzte Arten geman § 44 BNatSchG.

Hiernach ist artenschutzrechtlich zu prifen, inwieweit durch die Aus-
weisungen des Bebauungsplans Verbotstatbestande ausgeldst wer-
den kénnten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbot) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Untersuchungsrelevant sind alle europaischen Vogelarten sowie FFH-
Anhang IV Arten, die durch die Umsetzung des Bebauungsplans hinsicht-
lich der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG tan-
giert werden kdnnten. Im vorliegenden Fall betrifft dies die europaischen
Vogelarten und Fledermause.

Fir andere Artengruppen, wie sonstige Saugetiere, Reptilien, Amphibien,
Libellen sowie weitere Insektengruppen, die im Anhang IV der FFH-
Richtlinie gefuhrt werden, sind im Plangebiet keine geeigneten Lebens-
raume vorhanden. Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschitzten Pflanzenarten kann aufgrund der vorhande-
nen Lebensraumstrukturen ausgeschlossen werden.

GOF BP 1023 ,Altes Postareal Kiel 12.09.2025



14 \-/—\

In den Jahren 2019 und 2022 wurden vom Bliro Bioplan PartG arten-
schutzfachliche Untersuchungen durchgefiihrt, die sich auf die Erfassung
von Brutvogeln und Fledermausen beschrankten. Im Juli 2025 erfolgte
eine zusatzliche Spezialuntersuchung (Ausflugszahlung mit 8 Personen
gleichzeitig sowie 2 Personen mit Warmebildkamera) an den noch nicht
zurtickgebauten Bestandsgebauden. Eine weitere Untersuchung zu einer
madglichen Winterquartiernutzung in diesen Gebauden ist fir den Au-
gust/September und September/Oktober 2025 geplant. Hinzu kommt eine
Hohlenbaumkartierung der noch vorhandenen Baume im Winter 2025/26
zur Ermittlung mdoglicher Baumquartiere von Fledermausen sowie eine
endoskopische Eignungsuiberprifung im Frihjahr 2026. Die Ergebnisse
dieser Erfassungen werden im Rahmen eines noch anzufertigenden fina-
len artenschutzrechtlichen Fachbeitrags dokumentiert (Bioplan PartG i.
Vorb.). Die vorlaufige artenschutzrechtliche Beurteilung ist im Folgenden
zusammengefasst:

Fledermause

In der artenschutzrechtlichen Beurteilung wird dargestellt, dass sich wah-
rend der Fledermauserfassungen im Jahr 2019 und 2022 keine Hinweise
auf GroRquartiere von Fledermausen (Wochenstuben oder Winterquar-
tiere) im Plangebiet ergaben. Durch die Ergebnisse der laufenden Unter-
suchungen wurde diese Voreinschatzung bis heute bestatigt. Unter Vor-
behalt der noch ausstehenden Baumerfassungen kénnen zumindest Wo-
chenstubenquartiere in den Bestandsgebauden des Plangebiets ausge-
schlossen werden. Auch das Auftreten groRerer Winterquartiere ist auf-
grund der bisherigen Erfassungsergebnisse unwahrscheinlich, sodass
zum gegenwartigen Zeitpunkt davon auszugehen ist, dass die Abrissar-
beiten fur das Wohnhaus und das Hochhaus nach Abschluss der noch
ausstehenden Winterquartieruntersuchungen ab Dezember 2025 bis
Ende Februar 2026 durchgefuhrt werden kdnnen. Die Abrissarbeiten des
Hallenkomplexes kdénnen nach erfolgter negativer Sturmmoéwenbesatz-
kontrolle voraussichtlich bereits im August 2025 stattfinden, da eine Win-
terquartiernutzung in diesem Gebaude aufgrund struktureller Gegeben-
heiten auszuschlieRen ist. Vor diesem Hintergrund wird der Verbotstatbe-
stand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht beruhrt.

Da Baumfallungen auferhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der Fle-
dermause im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28./29.02 des Folgejahres
durchzuflihren sind, tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) ein. Sollten bei den
noch ausstehenden Untersuchungen jedoch winterquartiergeeignete
Baume gefunden werden, sind diese vor einer winterlichen Fallung auf
Fledermausbesatz zu prifen.

In beiden Untersuchungsjahren wurden zwei Balzreviere von Pipistrellus-
Fledermausen nachgewiesen, die i.d.R. nicht zu den eigentlichen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
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fallen. Wahrend der Erfassungen zur Wochenstubenzeit im Jahr 2019
wurden drei Jagdhabitate abgegrenzt, die flr Pipistrellus-Fledermause
sowie die Breitfligelfledermaus von Bedeutung sind. Hierbei handelt es
sich jedoch nicht um fiir den Erhalt der Lokalpopulation essenzielle Jagd-
habitate, sodass diese nicht unter das Stérungsverbot wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 2 fallen.

Vogel

Die Vogelfauna setzt sich aus allgemein verbreiteten, ungefahrdeten Ar-
ten des Siedlungsraums zusammen. Daneben wird das Hochhaus von
einer groReren Sturmmaéwenkolonie (ca. 25 Brutpaare) und vereinzelten
Silberméwen (2 BP) besiedelt. Auf dem nord-sid-gerichteten Gebaude
wurden vier weitere besetzte Nester der Sturmmdwe festgestellt.

Fur die vorhabenbedingte Beseitigung der betroffenen Mdwenkolonie
wurden durch die obere Naturschutzbehérde am 20.12.2022 eine arten-
schutzrechtliche Ausnahme erteilt, die bei Berlcksichtigung des Tétungs-
verbotes an keine weiteren artenschutzrechtlichen MalRnahmen geknupft
wurde.

Vor dem Hintergrund, dass Baumfallungen aulRerhalb der sommerlichen
Aktivitdtsphase der Brutvogel im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28./29.02
des Folgejahres durchzuflihren sind, tritt kein artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) ein.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot), trifft nicht
zu, da es sich aufgrund umgebender Strallen, Menschen und Hunde um
einen bereits relativ stark gestorten urbanen Raum handelt, der nur st6-
rungsunempfindlichen Vogelarten (Ubiquisten) Lebensrdume bietet. Der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird durch die Umsetzung
der Ausweisungen des Bebauungsplans nicht verschlechtert. Es sind
keine essenziellen Habitate lokaler Populationen betroffen.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, namlich das Verbot Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (Nester) zu beseitigen, trifft nicht zu, da die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt werden kann. Bei den nachgewiesenen
verbreiteten und ungefahrdeten Arten ist fachlich davon auszugehen,
dass sie in der Umgebung und nach Fertigstellung der Parkanlagen und
Auflenanlagen, die es vorher in dieser GroRenordnung im Plangebiet
nicht gab, Ausweichhabitate finden werden.

Fazit

Die bisher vorliegenden Ergebnisse fiuhren zu der vorlaufigen arten-
schutzrechtlichen Beurteilung, dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht berGhrt werden. Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen dem Be-
bauungsplan keine unuberbrickbaren Hirden entgegen.
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