KiE'. Sailing. City.

BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 1041 ,BRAUNER BERG*

Plangebiet: Nordwestlich der StraBe Brauner Berg, nordostlich der bestehenden
Gewerbehallen der Firma Sauer & Sohn GmbH, sudostlich der
Wohnbebauung HecktstralRe und sudwestlich des Talraumes Prieser Lauf
im Stadtteil Kiel-Pries/Friedrichsort

Diese Begriindung besteht aus:  Teil A: Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
Teil B: Umweltbericht

Verfahrensstand: Entwurf, Formelle Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Landeshauptstadt Kiel
Stadtplanungsamt Stand: 17.06.2026
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Landeshauptstadt Kiel Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 1041

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2021
mit Darstellung des Plangebiets (in gelb)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Verdichtungsraumes sowie
im Stadtrandkern . Ordnung und weist eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr sowie Uberregionale Verkehrsinfrastrukturen auf. Durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes erfolgt die Siedlungs- und Freiraumentwicklung in einem ge-
ordneten Verfahren. Folglich widerspricht die Planung nicht den Zielen und auch nicht
den Grundsatzen der Raumordnung.

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il befindet sich in Neuaufstellung und liegt im
Entwurf vor. Wie der rechtsgultige Regionalplan stuft auch der Entwurf die Landes-
hauptstadt Kiel als Oberzentrum ein. Das Plangebiet liegt innerhalb des dargestellten
baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets eines zentralen Ortes, welches als
Stadtrandkern |. Ordnung aus dem Landesentwicklungsplan nachrichtlich tbernommen
worden ist. Dartiber hinaus ist es im Ordnungsraum Kiel gelegen.

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind wie im Landesentwicklungsplan auch
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vo-
rausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zuklnftigen Entwicklung ange-
passte Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen so-
wie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtun-
gen gerecht werden.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan entspricht mit den geplanten Festsetzun-
gen auch den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans.



Landeshauptstadt Kiel Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 1041

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans Mai 2025
mit Darstellung des Plangebiets (in gelb)

2.2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel (Fassung 2000) wird fir das Plan-
gebiet im stidwestlichen Teilbereich eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Der ver-
bleibende Bereich stellt eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar.

Angrenzend an diese Flachen verlauft entlang der Stral3e Brauner Berg ein dargestell-
ter Hauptwanderweg, welcher sidlich von weiteren gewerblichen Bauflachen umfasst
wird. Diese gewerblichen Bauflachen umgrenzen im Nordosten die dargestellte Maf3-
nahmenflache. Noérdlich des Plangebiets grenzen Wohnbauflachen an das Plangebiet
an. Sudwestlich befinden sich weitere gewerbliche Bauflachen, welche von gemischten
Bauflachen an der dargestellten Flache fur den Uberértlichen Verkehr und fur die ortli-
chen Hauptverkehrszuge (Friedrichsorter Stral3e / An der Schanze) fortgefuhrt werden.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen den jetzigen sowie den an-
gestrebten Nutzungen. Eine gewerbliche Gebietsausweisung ist nur innerhalb der dar-
gestellten gewerblichen Bauflache vorgesehen. Die dargestellte MalRnahmenflache
wird in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan Nr. 1041 ,Brauner Berg®“ wird daher gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich.



Landeshauptstadt Kiel Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 1041

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit Darstellung des Plangebiets (in rot)

2.2.3 Landschaftsplan

Dem Landschaftsplan wurde am 04.12.2000 von der Ratsversammlung mit Selbstbin-
dungswirkung zugestimmt. Aufgabe ist die Darstellung der ortlichen Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Die Ziele zur umweltvertraglichen Entwicklung der Landeshauptstadt Kiel wer-
den nach den Schutzgutern gemaf Naturschutzgesetzgebung konkretisiert.

Der Landschaftsplan stellt analog zum Flachennutzungsplan fur das Plangebiet im stud-
westlichen Teilbereich eine gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache oder Versor-
gungsanlage (Planung) dar. Dessen Boden weisen teilweise eine Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung auf.

Der verbleibende Bereich wird als Vorrangflache (Planung) fir den Naturschutz gemaf
§ 15 Abs. 1 LNatSchG dargestellt, welche als Dauergrinland extensiv bzw. nicht ge-
nutzt werden soll. Diese Flache wird im nérdlichen Bereich von einem verrohrten Fliel3-
gewasser durchquert und liegt in Teilen in einem Bereich (Stdost) mit hoch anstehen-
dem Grundwasser sowie innerhalb der Hochwasserlinie (3,5 m tber Normalnull).

Angrenzend an diese Flachen verlauft entlang der StralRe Brauner Berg ein dargestell-
ter Hauptwanderweg, welcher sudlich von weiteren gewerblichen Bauflachen (Bestand)
umfasst wird. Ansonsten wird das Plangebiet Uberwiegend von bestehenden Wohn-,
gemischten Bauflachen oder Flachen fur Gemeinbedarf umfasst.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes entsprechen den jetzigen sowie den ange-
strebten Nutzungen. Eine gewerbliche Gebietsausweisung ist nur innerhalb der darge-
stellten gewerblichen Bauflache vorgesehen. Die dargestellte MalRnahmenflache wird
in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert. Es sind daher keine wesentlichen Kon-
flikte mit den Inhalten des Landschaftsplanes zu erwarten.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan mit Darstellung des Plangebiets (in rot)

Geltendes Planungsrecht und angrenzende Bebauungsplane

Far den Geltungsbereich besteht in Form eines Bebauungsplans bislang kein verbind-
liches Planungsrecht. Gleiches gilt fur die an das Plangebiet direkt angrenzende Um-
gebung.

In der Nahe des Plangebiets befinden sich zwei rechtskraftige Bebauungsplane:

Bebauungsplan Nr. 830
Bebauungsplan Nr. 831

Bei dem im Nordosten nahe des Plangebietes befindlichen Bebauungsplan Nr. 830
weist dieser bis zum Brammerkamp heranreichende Bebauungsplan fur den sudlichen
Teil der Fritz-Lau-Stral3e ein reines Wohngebiet aus. Nordlich der Fritz-Lau-StralRe ist
dagegen ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Jenseits des Brammerkamps in
Richtung Friedrichtsorter Stralen sind weitere allgemeine Wohngebiete, Kern- und
Mischgebiete festgesetzt.

Sudlich an den Bebauungsplan Nr. 830 angrenzend fuhrt der Bebauungsplan Nr. 831
das stadtebauliche Leitbild fort, indem entlang der StralRe An der Schanze (Fortfihrung
der Friedrichsorter Stral’e) Kern- und Mischgebiete ausgewiesen sind. Westlich der
Stralle An der Schanze folgen auf die Mischnutzungen festgesetzte reine und allge-
meine Wohngebiete.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEKK)

Im Frahjahr 2009 hat die Ratsversammlung der Stadt Kiel die strategischen Ziele der
Stadtentwicklung, an denen sich kunftig die kommunalen Handlungsschwerpunkte aus-
richten, neu bestimmt. Im Zuge dieser Neuausrichtung wurde das seit 2006 bestehende
Stadtentwicklungsproramm (STEP) zu einem Integrierten Stadtentwicklungskonzept
fur die Landeshauptstadt Kiel weiterentwickelt. Wesentliche Inhalte des INSEKK sind
neben der Benennung strategischer Ziele (soziale Stadt, kinderfreundliche Stadt, Kli-
maschutzstadt, kreative Stadt, innovative Stadt) und Querschnittsziele (Haushaltskon-
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