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Der vorliegende Mietspiegel wurde durch das Amt fir Wohnen und Grundsicherung

der Landeshauptstadt Kiel erstellt.



Mietspiegel fiir nicht preisgebundenen
Wohnraum in der Landeshauptstadt Kiel

Erhebungsstand: November 2022
Gultig mit Datum der Veroffentlichung (1.4.2023)

Der vorliegende qualifizierte Mietspiegel wurde durch das Amt fiir Wohnen und Grundsicherung der
Landeshauptstadt Kiel erstellt. Es handelt sich um eine Fortschreibung des Mietspiegels 2021 ge-
mafk den Bestimmungen von § 558d Abs. 2 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB). Im Rahmen die-ser Fort-
schreibung wurde das Mietniveau an die aktuelle Marktentwicklung angepasst. Hierfur wurde eine
reprasentative Stichprobe zugrunde gelegt. Der Kieler Mietspiegel 2023 ist von der Landeshaupt-
stadt Kiel und von Interessenvertreter*innen der Vermieter*innen und Mieter*innen am 2.2.2023 und
von der Ratsversammlung am 16.3.2023 anerkannt worden.

Die im Mietspiegel ausgewiesenen Werte sind vom ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung
GmbH aus Hamburg ermittelt worden.

Die Erstellung dieses Mietspiegels wurde unter der Leitung des Amtes fiir Wohnen und Grundsi-che-
rung der Landeshauptstadt Kiel durch einen Arbeitskreis, bestehend aus

¢ dem VNW Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen Landesverband
Schleswig-Holstein e. V.,

¢ dem Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein von Kiel und Umgegend e. V,,

¢ dem Kieler Mietervereine.V.,,

¢ dem BFW Landesverband Nord e.V,,

¢ dem Immobilienverband Deutschland IVD Region Nord e.V.,

e dem Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte in der Landeshauptstadt Kiel (Vorsitzender)

fachlich begleitet. Die inhaltliche Verantwortung fir die Erstellung des Mietspiegels liegt allein bei
der Landeshauptstadt Kiel, Amt fir Wohnen und Grundsicherung.
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Erlauterungen zum Mietspiegel

Zweck des Mietspiegels

Der qualifizierte Mietspiegel findet seine Grundlage im BGB. Er ist eine Ubersicht iiber die orts-
Ubliche Vergleichsmiete (siehe Seite 8).

Der Mietspiegel bietet den Mietvertragsparteien die Moglichkeit, in eigener Verantwortung die
ortslbliche Vergleichsmiete nach § 558 BGB zu ermitteln, ohne Vergleichsobjekte benennen oder
erhebliche Kosten und Zeit fir Gutachten aufwenden zu muissen.

Das Gesetz sieht vor, dass der qualifizierte Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der Marktent-
wicklung anzupassen ist. Nach vier Jahren ist der qualifizierte Mietspiegel neu zu erstellen.

Dieser Mietspiegel basiert auf einer Fortschreibung, die auf einer reprasentativen Zufallsstichprobe

fulRt. Wie bei den letzten beiden Mietspiegeln der Landeshauptstadt Kiel handelt es sich beim vorlie-
genden Mietspiegel um einen Regressionsmietspiegel: Wieder gibt es eine Basismiettabelle, welche

die Basis-Nettomiete auf Grundlage der Wohnflache angibt. Die weiteren Merkmale werden in Form
von gesonderten Zu- und Abschlagen beriicksichtigt.

Rechtliche Grundlagen

Die Kiindigung von Mietverhéltnissen, mit deren Hilfe Vermieter*innen eine Mieterhéhung durch-
setzen wollen, ist gesetzlich nicht zulassig. Vermieter*innen kdnnen aber nach § 558 BGB verlangen,
dass Mieter*innen einer Mieterhohung bis zur Héhe der ortsiiblichen Vergleichsmiete zustimmen,

wenn

» die bisherige Miete zu dem Zeitpunkt, zu dem die Erhéhung wirksam werden soll, seit 15 Monaten
- abgesehen von Erhéhungen der Miete aufgrund von ModernisierungsmalRnahmen oder der An-
passung der Betriebskostenpauschale (§§ 559 ff. bis § 560 BGB) - unverandert ist und das Mieter-
hohungsverlangen frithestens ein Jahr nach der letzten Mieterhdhung geltend gemacht wird,

» die Miete sich innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren, wiederum von Erhéhungen nach den
§§ 559 ff. bis § 560 BGB abgesehen, nicht um mehr als 20 % erh6ht (sog. Kappungsgrenze; § 558
Abs. 3 BGB).

Das Recht auf eine Mieterh6hung steht Vermietenden nicht zu, soweit und solange eine Erhéhung
durch Vereinbarung ausgeschlossen ist oder der Ausschluss sich aus den Umstanden ergibt, ins-
besondere wenn das Mietverhadltnis auf bestimmte Zeit mit fester Miete vereinbart ist. Fur Staffel-
mietvertrage gelten besondere Regelungen.

Da es sich um einen qualifizierten Mietspiegel handelt, gelten im Unterschied zu einem sogenannten
einfachen Mietspiegel die Rechtsfolgen der Mitteilungsverpflichtung fir den Vermietenden (§ 558a
BGB Abs. 3) und der Vermutungswirkung (§ 558d BGB Abs. 3).
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Mieterh6hungsverfahren

Vermietende missen das Mieterhéhungsverlangen den Mietenden gegenUber schriftlich geltend
machen und begriinden. Dazu kdnnen die Vermietenden folgende vier Begriindungsmittel heran-
ziehen:

¢ den Mietspiegel,

o die Auskunft aus einer Mietdatenbank,

* ein begriindetes Gutachten eines*einer 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
oder

¢ die Mieten von mindestens drei Vergleichswohnungen.

Den Mietenden steht eine Uberlegungsfrist von zwei Kalendermonaten zu. Sie beginnt mit Ablauf
des Monats, in dem sie das Erhohungsverlangen erhalten haben. Stimmen die Mietenden der ge-
forderten Erhdhung innerhalb dieser Frist zu, miUssen sie die erhhte Miete vom Beginn des dritten
Monats an zahlen, der auf den Zugang des Erhdhungsverlangens folgt. Stimmen die Mietenden der
Erhdhung nicht zu, kdnnen die Vermietenden innerhalb von drei weiteren Monaten auf Erteilung der
Zustimmung klagen.

Anwendungsbereich

Im Folgenden ist aufgefihrt, fir welche Wohnungen der Mietspiegel eingeschrankt, nicht oder nicht
unmittelbar anwendbar ist. Fur alle nicht aufgefihrten Wohnungen ist er daher uneingeschrankt
anwendbar.

Der Mietspiegel gilt fir nicht mietpreisgebundenen Wohnraum.

FUr Wohnungen, bei denen die Miethéhe durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Forder-
zusage festgelegt worden ist (insbesondere Wohnungen der Sozialen Wohnraumférderung) gilt
der Mietspiegel nur mit zusdtzlichen Einschrankungen; siehe dazu z.B. §§ 12 Abs. 3 und 16 Abs. 7
Schleswig-Holsteinisches Wohnraumforderungsgesetz.

Mietspiegel gelten sinngemalfd nach den §§ 549 und 558 ff. BGB grundsatzlich nicht fur:

¢ Wohnraum, der nur zu voribergehendem Gebrauch vermietet ist,

¢ ganz oder Uberwiegend moblierten Wohnraum, der Teil der von den Vermietenden selbst ge-
nutzten Wohnung ist, sofern er nicht den Mietenden zum dauerhaften Gebrauch mit ihrer Familie
oder mit Personen Uberlassen ist, mit denen sie einen auf Dauer angelegten gemeinsamen Haus-
halt fahren,

* Wohnraum, den eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein*e anerkannte*r private*r
Trager*in der Wohlfahrtspflege angemietet hat, um ihn Personen mit dringendem Wohnungs-

bedarf zu UGberlassen,

¢ Wohnraum, der Teil eines Studierenden- oder Jugendwohnheims ist.
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Darlber hinaus ist der Mietspiegel nicht unmittelbar anwendbar fir:

» Wohnungen, die kleiner als 25 m? oder gréRer als 120 m? sind,

* Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern, Reihenhdausern oder Doppelhaushalften,

* Wohnungen in weiteren Heimen,

e moblierte oder teilmoéblierte Wohnungen (Kiicheneinrichtung und/oder Einbauschranke zdhlen
nicht als Mdblierung),

» Wohnungen, die laut Mietvertrag teilweise oder vollstandig gewerblich genutzt werden (Arbeits-
zimmer zdhlen nicht dazu) oder an ein Beschaftigungsverhaltnis gebunden sind (Dienst-/Werks-
wohnungen),

» Einzelzimmer, die Teil einer kompletten Wohnung sind oder Wohnungen ohne eigenen Eingang
(vom Treppenhaus, vom Hausflur oder von aulRen).

Mietbegriff

Ortsiibliche Vergleichsmiete

Laut § 558 Abs. 2 BGB bezeichnet die ortsiibliche Vergleichsmiete die Uiblichen Entgelte, die in der
Gemeinde oder in vergleichbaren Gemeinden fir nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer
Art, Grolle, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlieBlich der energetischen Ausstattung und
Beschaffenheit in den letzten sechs Jahren vereinbart oder, von Erhéhungen nach § 560 BGB (Be-
triebskosten) abgesehen, gedndert worden sind. Die ortsubliche Vergleichsmiete gibt die Nettokalt-
miete wieder, d. h. die Miete ohne Betriebskosten, Heizungs- und Warmwasserkosten sowie sonstige
Zuschlage (z.B. fur Garagennutzung, Untervermietung). Die diesem Mietspiegel zugrunde liegenden
Werte beruhen auf den im November 2022 gezahlten Mieten.

Mietspannen

Der Wohnungsmarkt wird durch eine Vielzahl mietpreisbeeinflussender Merkmale bestimmt. Jede
Wohnung und jedes Mietverhdltnis haben ihre besonderen Eigenschaften, die bei einer reprasenta-
tiven Datenerhebung nicht alle ermittelt werden kdnnen. Die ortslbliche Vergleichsmiete ist daher
keine punktgenaue Einzelmiete, sondern ein reprasentativer Querschnitt der Ublichen Entgelte in
der Gemeinde, durch welche nicht alle Mieteinflisse erklart werden kdnnen. Um den wohnwertstei-
gernden oder auch -mindernden Besonderheiten im Einzelfall besser Rechnung tragen zu kdonnen,
sollen im Mietspiegel Spannen ausgewiesen werden, innerhalb derer die ortsliblichen Vergleichs-
mieten liegen.

Betriebskosten

Basis des Mietspiegels ist die Nettokaltmiete. Mietvertrage kdnnen jedoch sehr unterschiedlich ge-
staltet sein. In den meisten Mietvertragen werden die Betriebskosten zusatzlich zur Nettokaltmiete
in Form einer Vorauszahlung (mit jahrlicher Abrechnung Gber die tatsachlichen Kosten) oder einer
Pauschale (es erfolgt keine Abrechnung) ausgewiesen und somit auf die Miete umgelegt. Bei beiden
Varianten sind die Betriebskosten von den Mietenden also zusatzlich zu der im Vertrag vereinbarten

Nettokaltmiete zu zahlen (Gesamtmiete).
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Es gibt aber auch Mietvertrdge, in denen die Betriebskosten nicht (Inklusivmiete) oder nur teilweise
(Teilinklusivmiete) zusatzlich auf die Miete umgelegt sind, sondern bereits in der Miete enthalten
sind. Um auch fir diese Mieten einen Vergleich mit dem Mietspiegel zu erméglichen, sind in der
Tabelle 1 Durchschnittswerte fiir die einzelnen Betriebskosten pro m? und Monat aufgefiihrt. Die
Ergebnisse beruhen auf einer Auswertung der Betriebskostenabrechnungen der Jahre 2018 und
2019. In der Tabelle sind alle Betriebskostenpositionen aufgefihrt, die nach der aktuellen Betriebs-
kostenverordnung (siehe Anlage 2; Seite 32) umgelegt werden kénnen. Einige der Betriebskosten
fallen grundsatzlich in jedem Mietverhdltnis an, diese sind in der Tabelle grau unterlegt.

Die Betriebskosten kdnnen in Abhangigkeit von der Anzahl der Personen, welche in der Wohnung
leben, sowie von deren Lebensgewohnheiten usw. variieren. Mithilfe der in Tabelle 1 aufgefihrten
Durchschnittswerte kann die individuelle Miete fiir Vertrage mit einer Inklusiv- oder Teilinklusiv-
miete berechnet werden. Fiir die Uberpriifung tatsachlich anfallender Betriebskosten, die in der
Abrechnung von Vermieter*innen oder Versorgungsunternehmen aufgefiihrt sind, sind sie keine
geeignete Vergleichsgrundlage. Ein jeweiliges Beispiel fur die Berechnung der Vergleichsmiete bei
Inklusiv- und Teilinklusivmiete findet sich auf den Seiten 17 bis 20.

Tabelle 1: Durchschnittliche Betriebskosten in € pro m? und Monat
(die grau unterlegten Betriebskosten fallen grundsatzlich in jedem Mietverhdltnis an)

Grundsteuer / laufende 6ffentliche Lasten 0,19
Wasserversorgung / Entwasserung / Kanalgebihren 0,36
Mullabfuhr 0,21
Hausbeleuchtung (Allgemeinstrom) 0,05
Versicherungen (Sach- und Haftpflichtversicherung) 0,17
Hauswart*in / Hausmeister*in 0,19

StraRenreinigung / Gehwegreinigung
(sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten) 0,04

Gebaudereinigung (Hausreinigung / Ungezieferbekampfung;

sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten) 0,17
Gartenpflege (sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten) 0,14
Schornsteinreinigung (sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten) 0,05
Schneebeseitigung (sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten) 0,04
Gemeinschaftsantenne / Kabelanschluss 0,14
Wartung der Heizungsanlage 0,06
Wartung der Warmwassergerate 0,06
Aufzug 0,15
Rauchmelder 0,02

Durchschnittliche ,kalte“ Betriebskosten (Die durchschnittlichen Betriebskosten
ergeben sich nicht aus der Summierung der Einzelpositionen, weil nicht immer
alle Betriebskostenpositionen anfallen.) 1,54
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Aufbau und Anwendung des Mietspiegels

Der Aufbau des Mietspiegels orientiert sich an den Mietwertkriterien des BGB. Danach werden
Wohnungen differenziert nach Art, Grof3e, Beschaffenheit, Ausstattung und Lage einschlieRlich der
energetischen Ausstattung und Beschaffenheit.

Ortsiibliche Vergleichsmiete

1. Art

In den Kieler Mietspiegel wurden Daten aus Mehrfamilienhdusern mit drei und mehr Wohnungen
einbezogen. Darunter fallen sowohl normale Etagenwohnungen als auch Dachgeschoss-, Souter-
rain-, Penthouse- und Maisonette-Wohnungen. Ausgeschlossen sind hingegen Wohnungen, die im
Kapitel Anwendungsbereich dieser Broschire (siehe Seite 7f.) genannt werden.

2. GroRRe

Die WohnungsgroRe bildet den Ausgangspunkt des Mietspiegels. Als WohnungsgréfRe wird die
Wohnflache der gesamten Wohnung einschlief3lich Kiiche, Flur, Bad, WC und Abstellraumen in der
Wohnung sowie anrechenbarer Balkon- bzw. Terrassenflachen laut Mietvertrag oder der letzten
Mietanderungserkldarung bezeichnet. Zusatzraume auRerhalb der Wohnung (wie z. B. Keller, Wasch-
kliche oder Garage) zdhlen nicht dazu.

In Abhangigkeit von der Wohnflache wird die Basis-Nettokaltmiete bestimmt. Diese gibt Tabelle 2
in € pro m? wieder. Aus der Tabelle 2 kann also die zur jeweiligen WohnungsgréRe zugehdrige
Basis-Nettokaltmiete abgelesen werden. Die Wohnflache ist vor Anwendung der Tabelle kauf-
mannisch auf ganze m? auf- bzw. abzurunden.

Tabelle 2: Monatliche Basis-Nettokaltmiete in Abhdngigkeit von der Wohnfldche

Wohn- | Nettokalt- Wohn- | Nettokalt- Wohn- | Nettokalt- Wohn- | Nettokalt-
flache Miete flache Miete flache Miete flache Miete
m? €/m m? €/m m? €/m m? €/m
25 10,55 34 8,99 43 8,28 52 7,96
26 10,31 35 8,88 44 8,23 53 794
27 10,09 36 8,78 45 8,18 54 7,93
28 9,88 37 8,69 46 8,14 55 7,91
29 9,70 38 8,61 47 8n 56 7,90
30 9,53 39 8,53 48 8,07 57 7,89
31 9,38 40 8,46 49 8,04 58 7,88
32 9,24 41 8,39 50 8,01 59 7,87
33 9,11 42 8,33 51 7,99 60 7,86
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Wohn- | Nettokalt- Wohn- | Nettokalt- Wohn- | Nettokalt- Wohn- | Nettokalt-
flache Miete flache Miete flache Miete flache Miete
m? €/m m? €/m m? €/m m? €/m
61 7,85 76 7,90 o1 8,08 106 8,29
62 7,85 77 7,91 92 8,09 107 8,31
63 7,85 78 7,92 93 8,11 108 8,32
64 7,85 79 7,93 94 8,12 109 8,34
65 7,85 80 7,94 95 8,14 110 8,35
66 7,85 81 7,95 96 8,15 111 8,37
67 7,85 82 7,96 97 8,16 112 8,38
68 7,85 83 7,98 98 8,18 13 8,39
69 7,86 84 7,99 99 8,19 114 8,41
70 7,86 85 8,00 100 8,21 115 8,42
71 7,87 86 8,01 101 8,22 116 8,43
72 7,87 87 8,03 102 8,24 117 8,45
73 7,88 88 8,04 103 8,25 118 8,46
74 7,89 89 8,05 104 8,27 119 8,47
75 7,89 90 8,07 105 8,28 120 8,49

3. Beschaffenheit (Baujahr)

Im Mietspiegel wird das Kriterium der Beschaffenheit berlicksichtigt, indem neun Baujahresklassen
ausgewiesen werden. Fir die Bestimmung des Baujahres ist malRgebend, in welchem Jahr die Woh-
nung erstmalig bezugsfertig wurde. Bei spater errichteten Wohnungen (z. B. Dachgeschossausbau)
gilt das Jahr des Ausbaus.

Tabelle 3: Prozentuale Zu- und Abschlage Baujahr
auf die Basis-Nettomiete nach Beschaffenheit ]
. bis 1918 +t0%

(Baujahr) der Wohnung
1919 bis 1948 -5%
1949 bis 1960 -3%
1961 bis 1967 -7%
1968 bis 1977 -9%
1978 bis 1994 -3%
1995 bis 2009 +4%
2010 bis 2015 +12%
2016 bis 2020 +34%

1
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4. Modernisierung

Modernisierungen erhéhen den Wohnwert einer Wohnung. Bitte priifen Sie anhand von Tabelle 4,
ob die genannten Modernisierungen auf Ihre Wohnung zutreffen. Es werden nur Modernisierungen
berlicksichtigt, die vom Vermietenden durchgefihrt wurden. Wurde die Wohnung auf Kosten des
Mietenden modernisiert, bleibt dies unbericksichtigt.

Die Zuschlage gelten nur sofern die Sanitareinrichtungen und/oder Elektroinstallationen nach dem
1.1.2010 modernisiert wurden und die Modernisierungen zu einer qualitativen Verbesserung der
Wohnungsnutzung gefuhrt haben.

Tabelle 4: Prozentuale Zuschlédge auf die Basis-Nettomiete nach Modernisierung der Wohnung

Modernisierung

Modernisierung der Sanitareinrichtungen oder Elektroinstallation seit dem 1.1.2010
(Baujahr der Wohnung vor 2010) +4 %

Modernisierung der Sanitareinrichtungen und Elektroinstallation seit dem 1.1.2010
(Baujahr der Wohnung vor 2010) +8%

Fensteraustausch ab 2016 (Baujahr der Wohnung vor 2016) +3%

5. Allgemeine Ausstattung und Geschosslage

Besondere Ausstattungsmerkmale kénnen einen positiven oder negativen Einfluss auf die Miethéhe
haben. Bitte gehen Sie die in Tabelle 5 aufgefihrten Merkmale durch und ermitteln, welche hiervon
auf Ihre Wohnung zutreffen. Es ist die Ausstattung maRgeblich, die vom Vermietenden gestellt
wurde. Ausstattungsmerkmale, die vom Mietenden in Eigenleistung geschaffen wurden, bleiben

unbertcksichtigt.

Tabelle 5: Prozentuale Zu- und Abschlédge auf die Basis-Nettokaltmiete nach Ausstattung
und Geschosslage der Wohnung

Hochwertige Kiicheneinrichtung mit Herd, Spule, Arbeitsplatte, Schranken
sowie hochwertigem Kiichengerit (z. B. Glaskeramik-Kochmulde/Ceran-Kochfeld,
Einbaukihlschrank, Geschirrspilmaschine, Gefrierschrank oder -truhe, Mikrowellenherd) +13 %

Wohnung ist schwellenfrei +3%

Gartennutzung (nur dem Mietenden zugangliche und zur Verfligung stehende Grinflache) +2 %

Hochwertiger FuRbodenbelag (z. B. Parkett oder aufgearbeiteter/neuer Dielenboden)

in mindestens der Halfte der Raume +2%
Kein FuBbodenbelag in mindestens der Halfte der Raume -4 %
Wohnung liegt im Erdgeschoss/Hochparterre -2%

12
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6. Sanitdrausstattung

Fir die Beurteilung der Sanitarausstattung missen zunachst die positiven und negativen Merkmale
ermittelt und gegeneinander aufgerechnet werden. Bitte priifen Sie, welche der nachfolgenden
Sanitarausstattungen auf lhre Wohnung zutreffen. Bewerten Sie die positiven Merkmale mit einem
Pluspunkt und die negativen Merkmale mit einem Minuspunkt. Danach addieren Sie die Plus- und
Minuspunkte. Das Endergebnis verrat lhnen, in welche Ausstattungskategorie (einfach, durch-
schnittlich, gehoben oder sehr gehoben) Ihre Sanitareinrichtungen einzuordnen sind.

Positive Merkmale:

o Zweites WC (Gaste-WCQC)

¢ Handtuchheizkorper

¢ FuRbodenheizung

* Badewanne und separate Einzelduschkabine vorhanden
¢ Bodengleiche Dusche

Negative Merkmale:
* Keine Bodenfliesen oder gleichwertiger Bodenbelag
e Ver-und Entsorgungsleitungen Uberwiegend freiliegend

Eine durchschnittliche Sanitarausstattung ist gegeben, wenn die Summe aus den positiven und
negativen Merkmalen null ergibt. Uberwiegt im Ergebnis mindestens ein negatives Merkmal, gilt das
Bad als einfach ausgestattet. Liegt in der Summe ein positives Merkmal vor, handelt es sich um eine
gehobene, ab einer Mehrzahl von mindestens zwei positiven Merkmalen um eine sehr gehobene
Sanitarausstattung.

Die Zu- und Abschlage fir die unterschiedlichen Ausstattungsgrade bei den Sanitareinrichtungen
kénnen Sie Tabelle 6 entnehmen.

Tabelle 6: Prozentuale Zu- und Abschldge auf die Basis-Nettokaltmiete nach Sanitdrausstattung

der Wohnung
Einfache Sanitdrausstattung (in der Summe mindestens ein negatives Merkmal) -2%
Durchschnittliche Sanitarausstattung (die Summe ergibt null) 0%
Gehobene Sanitarausstattung (in der Summe ein positives Merkmal) +2%

Sehr gehobene Sanitdrausstattung (in der Summe mindestens zwei positive Merkmale) +5%

13
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7. Lage

Die personliche Einschatzung der Wohnlage ist sehr subjektiv und von der individuellen beruflichen
und familidren Situation abhangig. Eine zentrale Innenstadtlage ist beispielsweise flir einen jungen
berufstatigen Menschen sicherlich eine gute Wohnlage, wahrend eine Familie mit Kleinkindern die-
sen Wohnstandort eher negativ bewertet. Solche subjektiven Faktoren sind jedoch zur Ermittlung
der ortsublichen Vergleichsmiete ungeeignet. Die Einstufung der Wohnlage erfolgte daher nach
objektivierbaren Kriterien. Es wurde eine Einstufung in insgesamt vier unterschiedliche Wohnlagen
vorgenommen. Zur konkreten Einordnung Ihrer Wohnung dient das alphabetische Straflenverzeich-
nis der Wohnlagen in der Landeshauptstadt Kiel, Anlage 1 (siehe Seite 22). Die Zu- und Abschlage
konnen Sie Tabelle 7 entnehmen:

Tabelle 7: Prozentuale Zu- und Abschldge auf die Basis-Nettokaltmiete nach Lage der Wohnung

Wohnlage
Einfache Wohnlage -1 %
Normale Wohnlage 0%
Gute Wohnlage +4%
Sehr gute Wohnlage +12 %

Fur den Mietspiegel nicht relevante StralRen wie

o alle StraRen ohne Haus/Gebaude,
» alle StralRen in Gewerbegebieten,
» alle StralRen mit reiner Ein-/Zweifamilienhaus-Bebauung

sind nicht aufgefihrt.

Die StralRen und StralRenabschnitte sind nach einer ,, durchschnittlichen“ Lage eingeordnet. Einzelne
Gebdude (z.B. an verkehrsbelasteten StralRenecken) kénnen von dieser Einordnung gegeniiber den
anderen Hausern der Stralle abweichen und dadurch zu einer individuell abweichenden Lageeinstu-
fung fuhren. Eine Lagekorrektur ist am Ende der Mietwertberechnung im Rahmen der Spannenein-

ordnung moglich.

Manchmal kann die Wohnlage in derselben Strale je nach StralRenabschnitt unterschiedlich sein.
Fur diesen Fall sind im StraRenverzeichnis die StraRenabschnitte numerisch getrennt aufgefuhrt. Ein
Beispiel zur Verdeutlichung: BilowstraRe Nr. 3-19 und Nr. 4-16 fallen in die sehr gute Wohnlage, die
Nummern 21-29 und 22-26 fallen in die gute Wohnlage.

Berechnungsschema der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Aus den Ergebnissen der Tabelle 2 bis Tabelle 7 wird in Tabelle 8 die monatliche, durchschnittliche
ortsubliche Vergleichsmiete fir eine konkrete Wohnung in finf Schritten ermittelt:

1. Aus der Tabelle 2 wird die Basis-Nettomiete ausgewahlt und in Feld (a) Gbertragen.

2. Aus Tabelle 3 bis Tabelle 7 werden die prozentualen Zu- und Abschlage fur die Merkmale Beschaf-
fenheit (Baujahr), Modernisierung, allgemeine Ausstattung und Art, Sanitdrausstattung und
Wohnlage Ubertragen und daraus die Summe gebildet (Feld (b)). Diese Summe kann auch einen
negativen Wert annehmen, wenn die Abschlage Gberwiegen.
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3. Nun wird die Summe der Zu- und Abschldge in € pro m? umgerechnet (Feld (c)), indem die Basis-
Nettomiete (Feld (a)) mit der Summe der Zu- und Abschlage (Feld (b)) multipliziert und durch 100
geteilt wird (alle Nachkommastellen berlcksichtigen).

4. AnschlieRend wird die durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro m? (Feld (d)) berechnet,
indem die Summe aus Basis-Nettomiete (Feld (a)) und den Zu- und Abschléagen in € pro m? (Feld
(c)) gebildet wird.

5. Im letzten Schritt wird die monatliche, durchschnittliche ortstbliche Vergleichsmiete fir eine
Wohnung ermittelt, indem Feld (d) mit der WohnungsgréRe multipliziert wird.
Tabelle 8: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete

Berechnungsschema

Schritt | Bezeichnung

1. Basis-Nettomiete je Wohnflache (@) €/m?

2. Beschaffenheit (Baujahr)

Modernisierung

Allgemeine Ausstattung und Geschosslage

Sanitarausstattung

Lage

Summe der prozentualen Zu- und Abschlage (b) %
3. Umrechnung der Zu- und Abschldge (ax b /100) (c) €/m?
4. Monatliche, durchschnittliche ortstbliche (a+c) (d) €/m?

Vergleichsmiete pro m?

5. Monatliche, durchschnittliche ortstbliche (d x m?) (e) €
Vergleichsmiete insgesamt

Anwendungsbeispiel

Im Folgenden wird beispielhaft verdeutlicht, wie Tabelle 2 bis Tabelle 7 anzuwenden sind. Dabei liegt
folgender Fall zugrunde:

e Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von 82 m?, Baujahr 1980, hochwertiger FuRboden-
belag in allen Raumen, Modernisierung der Sanitareinrichtungen im Jahr 2012, normale Wohnlage

15
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Tabelle 9: Anwendungsbeispiel zur Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Anwendungsbeispiel

Schritt | Bezeichnung
1. Basis-Nettomiete je Wohnfldache @) 7,96 €/m?
2. Beschaffenheit (Baujahr) 3%
Modernisierung 4 %
Allgemeine Ausstattung und Geschosslage 0%
Sanitarausstattung 0%
Lage 0%
Summe der prozentualen Zu- und Abschlage (b) +1%
3. Umrechnung der Zu- und Abschlage (ax b /100) (c)
7,96 x 1/100 0,0796 €/m?
4. Monatliche, durchschnittliche ortstbliche (a+c) (d)
Vergleichsmiete pro m? 7,96 + 0,0796 8,04 €/m?
5. Monatliche, durchschnittliche ortstbliche (d x m?) (e)
Vergleichsmiete insgesamt 8,04 x 82 659,28 €

Mietspannen: Beriicksichtigung weiterer Merkmale und
Besonderheiten

Zur grundsatzlichen Erlauterung der Mietspannen siehe Seite 8.

Beim Kieler Mietspiegel 2023 betragt die statistisch ermittelte Mietpreisspanne + 15 %. Das be-
deutet, dass die mit Hilfe der vorstehenden Tabellen errechnete durchschnittliche ortsibliche
Vergleichsmiete um bis zu * 15 % verandert werden kann, um z.B. Merkmale zu bertcksichtigen,
die in den Tabellenwerten der Tabellen 3 bis 7 noch nicht bertcksichtigt wurden. Fir die praktische
Anwendung bedeutet dies, dass die in Tabelle 9 berechnete ortsibliche Vergleichsmiete um bis zu
1 15 % bei der Berechnung der individuellen Miete fir Ihre Wohnung, also zwischen 560,39 € (-15 %)
und 758,17 € (+ 15 %), variieren kann.

Um von der in Tabelle 9 ermittelten ortsublichen Vergleichsmiete abzuweichen, muss mindestens

eine der folgenden Voraussetzungen erfillt sein:

» Abweichung der speziellen Wohnung von der festgelegten Wohnlage und/oder

» Merkmale liegen vor, die durch den Mietspiegel nicht abgebildet werden und/oder,

» die Qualitat und/oder der Zustand eines oder mehrerer der im Mietspiegel ausgewiesenen Wohn-
wertmerkmale weicht nicht unerheblich vom heute tblichen Standard ab.

Im Folgenden werden beispielhaft Merkmale genannt, welche ein Abweichen von der ortstblichen
Vergleichsmiete im Rahmen der Mietpreisspanne um bis zu + 15 % rechtfertigen kdnnen. Diese ist
Liste nicht abschliellend und basiert auf Einschatzungen des Arbeitskreises Mietspiegel. Sie ist nicht
Teil des qualifizierten Mietspiegels.

16
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Lage der Wohnung im Gebaude/Lage des Gebaudes

positiv:

* Wohnungen im Obergeschoss von Hochhausern oder in Wohnhausern mit geringer Wohnungs-
zahl

¢ Wohnungen mit Uberwiegender Stidausrichtung der Wohnraume

* Wohnungen in besonders giinstiger Lage, etwa in Sackgasse/Verkehrsberuhigt

negativ:

¢« Wohnungen im Dachgeschoss, sofern es sich nicht um Neubauten oder moderne Ausbauten
handelt

¢ Wohnungen im Souterrain

¢ Wohnungen oberhalb des 4. Obergeschosses, sofern kein Aufzug vorhanden ist

¢ Wohnungen mit Gberwiegend nach Norden ausgerichteten Wohnraumen

* Gebdude in besonders ungtinstiger Lage, etwa an Kreuzungen/StralRenecken (Larm)

Grundriss

positiv:

e GroRzigige Grundrissgestaltung, wie z. B. ein Wohnraum Uber 25 m? in gréReren Wohnungen

* Vorhandensein eines Balkons, Wintergartens, einer Loggia oder Terrasse mit grof3erer Nutz-
flache, der/die nicht Gberwiegend nach Norden ausgerichtet ist

negativ:
* Vorhandensein gefangener Raume (Zimmer, die ausschlief3lich Uber andere Raume zu erreichen
sind)

Allgemeine Ausstattung

positiv:

* Besondere Decken und Wande in gutem Zustand (z. B. Stuck)

* Besonders gute Badausstattung (z. B. zweites Waschbecken, aufwendige Fliesen)
* Videogegensprechanlage in Gebauden

e Aufzug (Wohnung errichtet vor 2016)

* FuRbodenheizung (Bad ist ausgenommen)

negativ:

¢ WC und Bad aulRerhalb der Wohnung

+ Die Wohnung verfligt weder Uber Bad noch Uber Zentralheizung

¢ Kiuiche hat nur eine Spule, Herd, keine weitere Ausstattung

¢ keine Warmwasserversorgung in der Kiiche und/oder im Bad

¢ Fenster mit Einfachverglasung

¢ Wasser- & Abwasserleitungen in den Raumen, ausgenommen das Bad, sind tiberwiegend
freiliegend

17
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Gemeinschaftseinrichtungen

positiv:

Sauna, Schwimmbad, Hobbyraum
Kinderspielplatz

Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung
Einzel-, Tiefgarage

Reprasentatives Treppenhaus

negativ:

Fehlen jeglicher Abstellmdglichkeiten (z.B. Keller, Dachboden, Fahrradkeller)



BERECHNUNG DER NICHT UMGELEGTEN BETRIEBSKOSTEN
UND DER ORTSUBLICHEN VERGLEICHSMIETE

Berechnung der nicht umgelegten Betriebs-
kosten und der ortsliblichen Vergleichsmiete

Wie bereits erlautert (siehe Seite 9), gibt es Mietverhdltnisse, bei denen eine Inklusivmiete oder Teil-
inklusivmiete vereinbart ist. Lediglich die Kosten fiir Heizung und Warmwasserbereitung werden
umgelegt (Heizkostenverordnung).

Mithilfe der Tabelle 1, der letzten zur Verfiigung stehenden Betriebs- und Heizkostenabrechnung
sowie des Mietvertrages kann geprtift werden, ob alle, einige oder keine Betriebskosten umgelegt
sind.

* Sollten Sie zu dem Ergebnis gekommen sein, dass in Ihrer Miete keine nicht umgelegten
Betriebskosten enthalten sind, kdnnen Sie dieses Kapitel tberspringen.

* Sollten Sie zu dem Ergebnis gekommen sein, dass einige oder alle Betriebskosten in lhrer Miete
als nicht umgelegte Betriebskosten enthalten sind, so gilt es nun, die H6he dieser Kosten abzu-
schatzen. Wenn lhnen fur November 2022 die aktuellen Betrage der nicht umgelegten Betriebs-
kosten bekannt sind, verwenden Sie bitte diese Werte pro m? bei der Berechnung. Ist dies nicht
der Fall, rechnen Sie bitte mit den in Tabelle 1 angegebenen Werten. Sie gehen wie folgt vor:

1. Aus der Tabelle 9 wéahlen Sie die monatliche, durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete
und Ubertragen diese in Feld (a) der Tabelle 10.

2. Anhand von Tabelle 1 ermitteln Sie nun die Summe der nicht umgelegten Betriebskosten in
€ pro m? und tragen diesen Wert in Feld (b) der Tabelle 10.

3. Addieren Sie die monatliche, durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete mit der Summe
der nicht umgelegten Betriebskosten in € pro m? (Feld (c)).

4. Um eine Vergleichsmiete fir die gesamte Wohnflache zu erhalten, nehmen Sie den in Feld (c)
ermittelten Wert mit der Quadratmeterzahl der Wohnflache mal (Feld (d)). Erst diesen Wert
konnen Sie lhrer tatsachlichen Miete gegenlberstellen, um etwa zu prufen, ob eine Mieter-
hohungsforderung gerechtfertigt ist. Ihre Miete entnehmen Sie lhrem Mietvertrag oder der
Mietanderungserkldrung, wobei gegebenenfalls Mietzuschldge z. B. fiir Garagen- und Stell-
platznutzung oder Untervermietung von der Miete abgezogen werden mussen.

Tabelle 10: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete und nicht
umgelegten Betriebskosten

Berechnungsschema

Schritt | Bezeichnung

1. Monatliche, durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete in € pro m? (@)
2. Summe der nicht umgelegten Betriebskosten in € pro m? (b)
3. Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortsublichen Vergleichs- @+b) | (0

miete und nicht umgelegten Betriebskosten in € pro m?

4. Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortsiiblichen Vergleichs- (cxm?) | (d)
miete und nicht umgelegten Betriebskosten insgesamt
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Anwendungsbeispiele
Fall A:

Die Mietenden haben mit dem Vermieter eine Inklusivmiete vereinbart (Erlauterung siehe Seite 9).
Aus den Berechnungen in der Tabelle 13 ergibt sich in diesem Fall eine Summe der nicht umgelegten
Betriebskosten von 1,62 € pro m? und Monat. Lediglich die Kosten fiir die Heizung und Warmwasser-
bereitung werden umgelegt. Die Mietenden leisten dafiir eine monatliche Vorauszahlung von

85,50 €, die in der monatlichen Mietzahlung von 835,00 € enthalten ist und jahrlich abgerechnet

wird.

Tabelle 11: Anwendungsbeispiel zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete und nicht

umgelegten Betriebskosten (Fall A)

Anwendungsbeispiel

Schritt | Bezeichnung
1. Monatliche, durchschnittliche ortstbliche Vergleichsmiete 5
7,96 €/m

(siehe Tabelle 9)

2. Summe der nicht umgelegten Betriebskosten 1,62 €/m?
(siehe Tabelle 13)

3. Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortsiiblichen 7,96 + 1,62 9,58 €/m?
Vergleichsmiete und nicht umgelegten Betriebskosten

4. Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortsiiblichen 9,58 x 82 m? 785,56 €
Vergleichsmiete und nicht umgelegten Betriebskosten
insgesamt

Die tatsdchliche Miete von 749,50 € (835,00 € abzliglich der Vorauszahlung von 85,50 € fir Heizung/
Warmwasser) ist um 36,06 € niedriger als die ortsiibliche Vergleichsmiete von 785,56 €. Somit ware
eine Erhohung der monatlichen Mietzahlung bis zur Hohe der Differenz von rund 36 € gerechtfer-
tigt, bei Einhaltung der Gibrigen rechtlichen Grundlagen (siehe Seite 6).

Fall B:

Die Mietenden haben mit dem Vermietenden eine Teilinklusivmiete vereinbart (Erlauterung siehe
Seite 9). In der Betriebskostenabrechnung, die die Vermietenden einmal jahrlich aufstellen, sind die
Kosten fur StraRenreinigung, Gebdudereinigung und Gartenpflege nicht aufgefiihrt. D.h., es han-
delt sich bei den Posten um nicht umgelegte Betriebskosten. Folglich werden nur die Betrage fiir
Stralenreinigung, Gebaudereinigung und Gartenpflege addiert (Tabelle 13). Somit ergibt sich fir die
nicht umgelegten Betriebskosten also ein Gesamtbetrag von 0,35 € pro m? und Monat. Fir die bri-
gen umgelegten Betriebskosten wird eine monatliche Vorauszahlung von 115,00 € erhoben. Fir die
ebenfalls umgelegten Kosten fir die Heizung und Warmwasserbereitung leisten die Mietenden eine
monatliche Vorauszahlung von 85,50 €. Beide Vorauszahlungen sind in der monatlichen Mietzahlung

von 835,00 € enthalten.
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Tabelle 12: Anwendungsbeispiel zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete und nicht

umgelegten Betriebskosten (Fall B)

Anwendungsbeispiel

Schritt | Bezeichnung
1. Monatliche, durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete (siehe Tabelle 9) 206 €/m?
2. Summe der nicht umgelegten Betriebskosten (siehe Tabelle 13) 0,35 €/m?
3. Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortsiiblichen Vergleichsmiete und 7,96 + 0,35 8,31 €/m?
nicht umgelegten Betriebskosten
4. Summe der monatlichen, durchschnittlichen ortsiiblichen Vergleichsmiete und 8,31 x 82 m? 681,42 €
nicht umgelegten Betriebskosten insgesamt

In diesem Fall ist die tatsdchliche Miete von 634,50 € (835,00 € abzliglich der Vorauszahlungen von

115,00 € fUr Betriebskosten und 85,50 € fur Heiz- und Warmwasserkosten) um 46,92 € niedriger als

die ortslibliche Vergleichsmiete von 681,42 €. Damit ware unter Einhaltung der Ubrigen rechtlichen

Grundlagen eine Erhdhung der monatlichen Mietzahlung bis hochstens 46,92 € gerechtfertigt.

Tabelle 13: Durchschnittliche Betriebskosten in € pro m? und Monat (Anwendungsbeispiele)

Durchschnittliche Betriebskosten in € pro m* und Monat Ubertrag fiir nicht
(die grau unterlegten Betriebskosten fallen grundsatzlich in jedem Mietverhéltnis an) umgelegte Betriebs-

kosten

Fall A Fall B

Grundsteuer / laufende 6ffentliche Lasten 0,19 0,19
Wasserversorgung / Entwasserung / Kanalgebthren 0,36 0,36
Mullabfuhr 0,21 0,21
Hausbeleuchtung (Allgemeinstrom) 0,05 0,05
Versicherungen (Sach- und Haftpflichtversicherung) 0,17 0,17
Hauswart*in / Hausmeister*in 0,19
StralRenreinigung / Gehwegreinigung 0,04 0,04 0,04
(sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten)
Gebdudereinigung (Hausreinigung / Ungezieferbekampfung; 0,17 0,17 0,17
sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten)
Gartenpflege (sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten) 0,14 0,14
Schonsteinreinigung (sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten) 0,05 0,05
Schneebeseitigung (sofern nicht im Posten Hauswart*in enthalten) 0,04
Gemeinschaftsantenne / Kabelanschluss 0,14 0,14
Wartung der Heizungsanlage 0,06 0,06
Wartung der Warmwassergerate 0,06 0,06
Aufzug 0,15
Rauchmelder 0,02 0,02
Sonstige Betriebskosten (nur zu verwenden, wenn tatsdchlicher Betrag bekannt ist)
Summe der nicht umgelegten Betriebskosten in € pro m? 2,04 1,52 0,35
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ANLAGE

1 - ALPHABETISCHES STRASSENVERZEICHNIS

Alphabetisches StraBenverzeichnis
der Wohnlagen in der Landeshauptstadt Kiel

Adresse Wohnlage Adresse Wohnlage
Aalborgring Einfach Arndtplatz Gut
Aarhusstralle Einfach Arnold-Heller-StraRe 2-6 Normal
Achterkamp Normal Ascheberger Stralle Einfach
Adalbertstralle Einfach Asmusstralie Einfach
Adelheidstralle Normal Auberg Einfach
Adolfplatz Gut Aubrook Normal
Adolfstralle Gut Augustenstralle Einfach
AhlmannstralRe Normal August-Sievers-Ring Einfach
Albert-Schweitzer-Weg Einfach

Alfons-Huysmans-Ring Einfach Backergang Normal
Allgauer StralRe Einfach Bahnhofstrale Einfach
Alsenstralle Normal Barenkrog Normal
Alte Chaussee Normal Barkauer Stralle Einfach
Alte DorfstralRe Normal Bartelsallee Sehr gut
Alte Eichen Normal Baumgartenstralle Normal
Alte Feuerwache Gut Baumweg Normal
Alte LUbecker Chaussee Einfach Baustralle Gut

Alte Ziegelei Einfach Bebelplatz Einfach
Altenrade Normal Behmweg Normal
AltenteichstralRe Einfach BellmannstralRe Normal
Alter Markt Gut Bendixenstralle Normal
Alter Nienbrliigger Weg Normal Berchtesgadener Stralle Einfach
Am Blocken Normal Bergenring Einfach
Am Dorfplatz Normal Bergstralle Normal
Am Forsthaus Wittland Normal Beselerallee 1-25 Sehr gut
Am Germaniahafen Normal Beselerallee 2-30 Sehr gut
Am Hofe Normal Beselerallee 29-69a Gut

Am Kirchberg Normal Beselerallee 32-70 Gut

Am Russee Normal Bielenbergstrale Einfach
Am Seefischmarkt Einfach Bismarckallee Sehr gut
Am Seeufer Normal Blaumeisenweg Normal
Am Wellsee Einfach Blitzstrale Einfach
Am Wiesenhof Normal Blocksberg Gut
Amrumring Normal Bliicherplatz Gut
Amselsteig Normal Blucherstrale Gut

An den Birken Normal Bogenstralie Einfach
An der Holsatiamuhle Einfach Boiestralle Normal
An der Schanze Einfach Boksberg Einfach
Andreas-Hofer-Platz Einfach BoninstralRe Normal
Andresenstralle Normal Bornholmer Weg Einfach
Ankerplatz Normal BothwellstraRe Einfach
Annenstralie Gut Brammerkamp Einfach
Apenrader Stralte Normal Brandkuhle Normal
Arfrade Einfach Braunsberger Weg Einfach
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Adresse Wohnlage Adresse Wohnlage
Braustralle Normal Dietrichsdorfer Hohe Einfach
Brautigamweg Normal Dithmarscher Stralte Einfach
Breiter Weg Gut Dittmarweg Normal
Bremerstrale Normal Dorf Einfach
Britzweg Normal Dorfstralle Einfach
Brodersdorfer StralRe Einfach Dornbusch Normal
Briickenstrale Einfach Dorotheenstralie Einfach
Briiggerfelde Normal Drachenbahn Normal
Brunnenweg Normal Dreiecksplatz Normal
Brunsrade Normal DroysenstralRe Gut
Brunswiker Stralle Normal Dubenhorst Normal
Brittweg Einfach Duppelstralle 1-63 Sehr gut
Bruxer Weg Normal Duppelstrale 2-54 Sehr gut
Buernkrog Normal Dippelstralle 58-88 Gut
Bugenhagenstralle Normal Duppelstralle 65-91 Gut
Bilowstralle 3-19 Sehr gut Dusternbrooker Weg Sehr gut
BulowstralRe 4-16 Sehr gut Duvelsbeker Weg Gut
BllowstralRe 21-29 Gut
BilowstralRe 22-26 Gut Eckenerplatz Normal
Blnsowstrale Normal Eckernférder StralRe 11-31 Gut
Burgstralle Gut Eckernforder StralRe 16-30 Gut
Buschblick Einfach Eckernforder Stralle 32-462 Normal
Buschfeldstralle Einfach Eckernforder StralRe 33-441 Normal
Buschkoppel Einfach Eduard-Adler-Stralle Normal
Bustorfer Weg 59-95 Normal Eekberg Einfach
Bustorfer Weg 64-98 Normal Eekbrook Normal
Egerstralle Einfach
CalvinstraRe Normal EggerstedtstralRe Gut
Caprivistralle Sehr gut Eichenbergskamp Einfach
Carl-Loewe-Weg Sehr gut Eichendorffstralle Normal
Charles-Rof3-Ring Normal EichhofstraRe Normal
ChemnitzstralRe Normal Eichkamp Normal
Christianistrale Normal Elbenkamp Einfach
Christian-Kruse-Strafle Normal Elendsredder Normal
Christianspries Einfach Elisabethstralie Einfach
ClausewitzstralRe Gut Ellerbeker Weg Einfach
Ellerkrug Normal
DahlmannstralRe Gut Elmschenhagener Allee 5-37a Normal
Dammstralle Gut Erlenkamp Einfach
Damperhofstraflie Gut Ernestinenstralle Einfach
Danckwerthstralle Normal Esbjergweg Einfach
DanewerkstralRe Normal EsmarchstralRe 1-19 Sehr gut
Danische StralRe Gut Esmarchstrafie 2-28 Sehr gut
Danziger Stralle Einfach EsmarchstralRe 21-91 Gut
DehnckestralRe Normal EsmarchstralRe 42-94 Gut
Deliusstrale Normal Eutiner Strale Einfach
Diekmissen Einfach Exerzierplatz Normal
Dieselweg Einfach
Diesterwegstralle Normal
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Adresse Wohnlage Adresse Wohnlage
FabrikstralRe Gut GazellestralRe Einfach
Faeschstrale Normal Gefionstrale Gut
Falckensteiner Stralle Einfach Geibelallee Normal
FalckstraRe Gut Geibelplatz Normal
Fandweg Einfach Geigerstrale Gut
Fargauweg Einfach Geldbeutel Einfach
Faulmannweg Einfach GellertstralRe Normal
Fehmarnwinkel Normal Georg-Pfingsten-StralRe Einfach
FeldstralRe 1-139 Normal GerhardstralRe Gut
FeldstraRe 2-142 Normal Glicksburger Stralle Einfach
FeldstraRe 143-177 Gut Gneisenaustralle Gut
FeldstralRe 144-172 Gut Goerdelerring Normal
FeldstraRe 213-257 Normal Goethestralle Sehr gut
FeldstralRe 234-238 Normal Gorch-Fock-StralRe Einfach
Feuerbachstralle Normal Goteborgring Einfach
Fichtestralle Gut Gotlandwinkel Einfach
Flamische Stralle Gut GrabastralRe Einfach
Fleethorn Gut Graf-Luckner-Stralle Normal
Flemhuder Stralle Normal Graf-Spee-Stralle Sehr gut
Flensburger Stralle Normal GravelottestralRe Normal
Fliegender Hollander Normal Gravensteiner StralRe 1-93 Einfach
Flintbeker StralRe 18-74a Normal Gravensteiner StralRe 2-52 Einfach
Flintbeker Stralle 37-61 Normal Gravensteiner StralRe 54-100 Normal
Fockstralte Normal Gravensteiner StralRe 95-121a Normal
FontanestralRe Einfach Grazer Stralle Einfach
Forstweg Sehr gut Grebiner Weg Einfach
FranckestralRe Normal Greifstralle Einfach
Franzensbader Stralle Einfach Grenzstralle Einfach
Franziusallee Einfach Griesingerstralle Normal
FreiligrathstralRe Normal Grillenberg Normal
Frerich-Frerichs-Allee Normal Grimmstralie Normal
Frerichsstralle Normal Groenhoffweg Normal
Friedenstralle Einfach Groénhorst Normal
Friedlander Weg Einfach Grof Ebbenkamp Einfach
Friedrichsorter Straflle Einfach Grol} Kielstein Normal
Friedrichsruher Weg Einfach Grole ZiegelstralRe Einfach
Fritz-Lau-StraRe Einfach Grolter Kamp Einfach
Fritz-Reuter-StralRe Einfach Grot Steenbusch Normal
Frobelstrale Normal Griffkamp Einfach
Flnenweg Einfach Gudegastkoppel Einfach
Funkstellenweg Normal Gurlittplatz Normal
GurlittstralRe Normal
Gabelsbergerstralie Einfach Gustav-Falke-StraRe Einfach
GablenzstralRe Normal Gustav-Schatz-Hof Einfach
Gaffelweg Normal Gut Schwartenbek Normal
Gansewiese Normal Gutenbergstralle Normal
Gartenstralie Gut
Gartnerstrale Normal Haderslebener Strale Normal
Gaulistralle Einfach Hagener Strale Einfach
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Hahnbusch Einfach Holstenstralle Gut
Hamburger Chaussee Einfach Holtenauer StralRe 1-17 Normal
Hangstralle Einfach Holtenauer Stralle 2-14 Normal
Hansaring Normal Holtenauer Stralte 16-234 Gut
HansastralRe Normal Holtenauer Stralte 19-199 Gut
HanssenstralRe Normal Holtenauer Straflte 203-327 Normal
Hardenbergstrale Gut Holtenauer Stralle 236-356 Normal
HarmsstralRe Normal Holtenauer Straflle 331-353 Einfach
HarriesstralRe Normal Holtenauer Stralte 360-364 Einfach
Haselbusch 9-11 Einfach Holunderbusch Normal
Hasseer Strale Normal HomannstralRe Normal
Hasseldieksdammer Weg Normal Hopfenstralle Normal
Hasselmannstralie Normal Hornheimer Weg Normal
Hasselteich 6-12 Normal Howaldtstralle Normal
Hauptstralle Einfach HugelstralRe Einfach
Hauskoppel Normal Hultschiner StralRe Einfach
Havemeisterstralle Einfach Hummelwiese Normal
HayRenstralle Normal Husumer Weg Normal
Hebbelstrale Normal

HecktstralRe 3-27 Einfach Illerweg Einfach
Hedinweg Einfach IltisstralRe Einfach
Heider StralRe Normal Im Anscharpark Einfach
Heikendorfer Weg Einfach Im Brauereiviertel Normal
Heintzestralle Einfach Im Dorfe Normal
Heischstralle Einfach Im Waldwinkel Normal
HelenenstralRe Einfach Im Winkel Normal
HelgolandstralRe Normal Immelmannstralle Einfach
Helmholtzstrale Einfach Innweg Einfach
HelsinkistralRe 2-122 Einfach Insterburger StralRe Einfach
Herderstralle Normal Isarweg Einfach
Hermann-Bofidorf-Weg Einfach Itzehoer Stralle Normal
Hermannstrale Einfach Ivensring Einfach
Hermann-Weigmann-Stralle Normal

Herthastralle Einfach Jachmannstralle Einfach
HertzstralRe Einfach Jaegerallee Normal
Herzog-Friedrich-Stralle Normal Jagersberg Gut
Hiddenseer Weg Normal Jagerstrale Einfach
Hinterkronsberg Normal Jahnstralle Gut
Hofholzallee 2-220 Normal Jensendamm Gut
Hofholzallee 7-223 Normal JelRstrale Normal
Hofholzallee 222-280 Einfach Jettkorn Normal
Hofholzallee 225-275 Einfach Joachim-Mahl-StralRe Einfach
Hofkoppel Normal Joachimsthaler Weg Einfach
HofstralRe Einfach JohannesstralRe Einfach
Hohenleuchte Einfach Johann-Fleck-StraRe Normal
Hohenrade Normal Johann-Sump-Stralle Normal
Hohwachter Weg Einfach Julienluster Weg Normal
Hollmannstrale Einfach Julienstrale Einfach
Hollwisch Einfach Julius-Brecht-Stralle Einfach
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Adresse Wohnlage Adresse Wohnlage
Julius-Furst-Weg Einfach Knivsberg Normal
Julius-Leber-Stralle Normal Knooper Weg Normal
Jungfernstieg Gut Knorrstralle Normal
Jungmannstralle Gut KoldingstralRe Gut
Jatlandring Einfach KoloniestralRe Einfach
Kolonnenweg Einfach
KaiserstralRe Einfach Konigstralle Normal
Kampenstralle Normal Konigsweg Normal
KanalstralRe Normal Konrad-Adenauer-Damm Einfach
Kappelner Stralle Normal Kopenhagener Allee Einfach
Karlsbader Strale Einfach Kopperpahler Teich Normal
Karlstal Einfach KoérnerstralRe 2-32 Gut
Karolinenweg Sehr gut KornerstralRe 3-31 Gut
Karpfenteich Normal Krausstralle Normal
Kastanienallee Normal Kreienbarg Normal
Kastanienstralle Normal Kreisauer Ring Normal
Katharinenstralle Einfach Kreisauer Stralle Normal
Kehdenstralle Gut Kronshagener Weg Normal
Kehrwieder Einfach Krummbogen Normal
Kieler Kamp Einfach Krusenrotter Weg 1-31 Einfach
Kieler Kuhle Einfach Krusenrotter Weg 2-24 Einfach
Kieler StralRe Einfach Krusenrotter Weg 32-102 Normal
Kieler Weg 1-173 Normal Krusenrotter Weg 41-127 Normal
Kieler Weg 2-166a Normal Kuchelstralle Einfach
Kieler Weg 175-185 Einfach Kuhlacker Einfach
Kieler Weg 176 -180 Einfach Kurkoppel Normal
Kiellinie Sehr gut Kurt-Schumacher-Platz Einfach
Kirchenberg Normal KiterstralRe Gut
Kirchenstralle Sehr gut
Kirchenweg Einfach Landecker Weg 51-55a Einfach
Kirchhofallee Normal Landskroner Weg Einfach
Kirschberg Einfach Lange Reihe Normal
KirunastralRe Einfach Langelandweg Einfach
Klagenfurter Weg 1-19 Einfach Langenbeckstralle Normal
Klausbrooker Weg Normal Langenfelde Normal
Klausdorfer Weg 2-272 Einfach Langenkampweg Einfach
Klausdorfer Weg 19-277 Einfach Langensaal Einfach
Klaus-Groth-Strale Einfach Langer Holm Normal
Kleine Koppel Normal Langer Rehm Einfach
Kleine ZiegelstralRe Einfach Langer Segen Gut
Klein-Ebbenkamp Einfach Lantziusstralle Normal
Kleiner Kuhberg Gut Lauenburger Stralle Einfach
Kleiststrale Gut Lechweg Einfach
KlopstockstralRe Gut LegienstralRe Gut
Klosterkirchhof Gut Lehmberg Normal
KlosterstraRe 1-7 Einfach Lensahner StralRe Einfach
KlosterstralRe 4-10 Einfach LenschstralRe Einfach
Klotzstralle Normal Lerchenstralle Normal
Klunkerwiese Normal Lessingplatz Gut
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Leuschnerweg Normal Mollenholt Normal
LilienthalstraRe Normal Mollingstrale Gut
Lindenallee Sehr gut Moltkestralle Sehr gut
Lindenstralle Normal Monsberg Einfach
Lindenweg Normal Moénweg Einfach
Lorentzendamm Gut Moorblek Normal
Lornsenstrafle 1-13 Sehr gut Moorbloécken Einfach
Lornsenstrale 2-14 Sehr gut Moorkamp Normal
Lornsenstralle 18-60 Gut Mihlenbrook Normal
LornsenstralRe 21-65 Gut Muhlenkamp Normal
LUbscher Baum 4-6 Einfach MiuihlenstralRe Einfach
Libscher Baum 17-23 Normal Mihlenweg Normal
Libscher Baum 18-32 Normal Muhliusstrale Gut
Ludemannstrale Normal
LideritzstralRe Einfach Nachtigalstralle Einfach
LuisenstralRe Einfach Nanthingasse Einfach
Lutherstralie Normal Nehringweg Normal
Litjenburger Stralle Einfach Nelkenweg Einfach
Litjohannstrale Normal NettelbeckstralRe Gut
Liatt Steenbusch Normal Neuenrade 1-19 Normal
LUtzowstralRe Gut Neuenrade 2-14 Normal
Niebuhrstralle 1-3 Normal
Mahlsweg Normal Niebuhrstralle 5-61 Gut
Malmoweg Einfach Niebuhrstralle 6-18 Normal
Mangoldtstralle Normal Niebuhrstralle 24-58 Gut
Marienbader Stralle Einfach Niemannsweg Sehr gut
Marienstralle Einfach Nienbriigger Weg Normal
Marienwerderstralle Einfach Nietzschestralle Normal
Martenshofweg Normal Niobeweg Normal
Marthastralle Normal Nissenstralle Einfach
Maflmannstralle Normal Norddeutsche Stralle Einfach
Masurenring Einfach Nordseestralle Normal
MathildenstralRe Einfach
Max-Planck-Stralle Normal Obere Strale Einfach
Maybachstralie Normal Odensestralie Einfach
Medusastraflle Einfach Olbrichtweg Normal
Meimersdorfer Moor 8 Einfach Oldenburger StralRe Einfach
Meimersdorfer Moor 29-31 Einfach Oldesloer Stralte Einfach
Meimersdorfer Weg Normal OldestralRe Einfach
Melanchthonstrale Normal OlshausenstralRe Normal
Melsdorfer Strale Normal Osloring Einfach
MensingstralRe Einfach Ostpreullenweg Einfach
MercatorstralRe Normal Ostring Einfach
Metzstralle Normal Otto-Ernst-Weg Einfach
Meyerhofstralle Normal Ottomar-Enking-Stralle Einfach
Michelsenstrale Normal
Minnastrale Einfach Papenkamp Normal
MittelstralRe Normal Pappelweg Normal
Mohrkestralte Einfach Partenkirchener Straflte Einfach
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Adresse Wohnlage Adresse Wohnlage
Paul-FuR-Stralle Normal Richthofenstralle 1-77 Normal
Pestalozzistrale Normal RichthofenstralRe 2-60a Normal
Peter-Hansen-Stralte Einfach Richtweg Normal
Petersburger Weg Normal RingelnatzstralRe Einfach
Philosophengang Gut Ringstralle Normal
PickertstralRe Einfach Ripener Weg Einfach
Pillauer StralRe Einfach Robert-Koch-Straflle Normal
Pinguinweg Normal Roggestralle Normal
Ploner Stralle Einfach Rohbarg Einfach
Poggendorper Weg Einfach Rohrsangerweg Einfach
Pommernweg Einfach Rénner Weg Einfach
Poppenbriigger Weg Einfach Rontgenstralle Einfach
Poppenrade Einfach Roonstralte Sehr gut
Postillionweg Normal Roskilder Weg Einfach
PoststralRe Einfach Rungholtplatz Normal
Pottberghang Einfach Russeer Weg 1-91 Normal
Potterweg Normal Russeer Weg 2-90b Normal
Preetzer Chaussee Einfach Russeer Weg 94-218 Einfach
Preetzer StralRe Einfach Russeer Weg 111-237 Einfach
PreuRRerstralRe Gut Risterstralle 2-30 Normal
Prieser Hohe Einfach Risterstralte 3-29 Normal
Prieser Strand Einfach RisterstralRe 31-37 Einfach
PrinzenstralRe Einfach Risterstralle 44-50 Einfach
Prinz-Heinrich-StralRe 1-29 Einfach Rutkamp Normal
Probsteier Platz Einfach
Probsteier StralRe Einfach Saarbrickenstralle Normal
Projensdorfer StralRe Normal Sachaustralle Normal
Prine Normal Saldernstralie Normal
Salzburger Stralte Einfach
Quinckestralle Gut Samlandweg Einfach
Quittenstralle Einfach Samwerstralie Normal
Sanddornwinkel Normal
Raaschstralle Einfach Sandkrug Einfach
Radsredder Einfach Sandkuhle Normal
Randersstralie Einfach Scharnhorststralle Gut
Rarsrott Einfach Scharweg Einfach
RathausstralRe Gut SchafRstrale Normal
Redderkamp Normal Schauenburgerstralle 1-51 Gut
Redinskamp Einfach Schauenburgerstralle 10-60 Gut
Reeperbahn Einfach Schauenburgerstralie 57-93 Normal
Reichenberger Allee Einfach Schauenburgerstrale 62-116 Normal
Reichweinweg Einfach Schevenbriicke Gut
Reinickendorfer Stralle Normal Schilkseer Stralle Normal
Rendsburger LandstralRe 7-225 Normal Schillerstrale Sehr gut
Rendsburger Landstralle 20-228  Normal SchillstralRe Gut
Rendsburger Landstr. 230-504 Einfach Schlehenkamp 1-5 Einfach
Rendsburger Landstr. 251-489 Einfach Schlehenkamp 2-12 Einfach
Reventlouallee Sehr gut Schleswiger Stralte Normal
Richterstralle Normal SchleusenstralRe Einfach
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Schlieffenallee Sehr gut Stadtfeldkamp Normal
SchlofRRgarten 12-14 Gut Stadtrade Normal
Schlossplatz Gut Starnberger StralRe Einfach
SchlofRstralRe 1-23 Gut Starweg Normal
Schlofistralle 2-10 Gut Stauffenbergring Normal
Schlisbeker Weg Einfach Steenbeker Weg Normal
Schmiedekoppel Normal Steinberg Normal
Schoénberger Strale Einfach Steindamm Normal
Schonkirchener Stralle Einfach Steinfurther Weg 4-12a Einfach
Schonwohlder Weg 37-39 Einfach Steinkamp Einfach
Schonwohlder Weg 52-58 Einfach SteinstralRe Gut
Schreyweg Einfach Stephan-Heinzel-StralRe Normal
SchuhmacherstralRe Gut Sternstralle Gut
Schilperbaum Normal Sternwartenweg Sehr gut
Schulredder Normal Stettiner Platz Einfach
Schulstrale Einfach Stiftstralle Gut
Schulweg Normal Stiller Winkel Normal
Schurskamp Einfach Stockholmstralle Einfach
Schusterkrug Einfach Stolzeweg Einfach
Schiutzenwall Normal Stormarnstralle Einfach
Schwanenseeplatz Einfach Stoschstralle Einfach
Schwedendamm Einfach Strandstrafle 1-15b Normal
SchweffelstralRe Normal Strandstralle 2 Gut
Schwentinestralle Einfach StrandstralRe 14 Normal
Schwester-Therese-Stralle Normal StrandstralRe 20-40 Gut
Sedanstralle Normal Streitkamp Normal
Seeblick Gut Strohredder Einfach
Seelandweg Einfach Stromeyerallee Einfach
Segeberger Landstralie Normal Stromeyerstralle Normal
Selenter Stralle Einfach Sukoring Normal
Sibeliusweg Einfach Sylter Bogen Normal
Skagenweg 1-23 Einfach

Skagenweg 2-4 Einfach Tauernweg Einfach
Skagerrakufer Einfach Teichstralle Normal
Skandinaviendamm Einfach Teplitzer Allee Einfach
SohststralRe Einfach Theodor-Heuss-Ring 49-159 Einfach
Sokratesplatz Einfach Theodor-Heuss-Ring 56 -140 Einfach
Solomit Einfach Theodor-Storm-StralRe Normal
Sonderburger Platz Normal Tiefe Allee Einfach
Sonthofener Stralle Einfach Timkestrale Einfach
Sophienblatt Normal Timmerberg Einfach
Soéren Einfach Timm-Kroger-StralRe Einfach
Sorensenstralle 4-46 Einfach Tingleffer Stralle Normal
Soérensenstralle 35-39 Einfach Tinnholz Normal
Speckterweg Einfach Tiroler Ring 1-113 Einfach
Spichernstrale Normal Tonberg Einfach
Spitzenkamp Einfach Tonniesstrale Normal
Spreeallee Normal Torfende Normal
Spritzengang Normal Trautenauer Weg Einfach
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Trenndiek Normal WerftstralRe Einfach
Trenntrader Weg Einfach Werner-Siemens-Stralle Einfach
Tromsostralle 1-7 Einfach Wesselburener StralRe Normal
Trondelweg Einfach Westenhofstrale Normal
Troppauer Stralle Einfach Westring Normal
Turnstralle Einfach WeststralRe Einfach
Wetterbek Normal
Uhlandstrale Normal Wichmannstralle Normal
Uhlenhorster Weg Einfach Wiener Allee Einfach
Uhlenkrog 1-31 Normal Wiepenkrog Normal
Uhlenkrog 8-26 Normal Wiker Stralle Normal
Untere Stralle Einfach Wikingerstralte Einfach
Ursinusweg Normal Wilhelm-Busch-Stralte Einfach
Wilhelminenstralie Gut
Vaasastralle Einfach Wilhelm-Lobsien-Weg Einfach
Verdieckstralte Einfach Wilhelmplatz Normal
Viborgweg Einfach Wilhelm-Raabe-Weg Einfach
Vieburger Weg Normal Wilhelmshavener Stralle Gut
Vinetaplatz Einfach WilhelmstralRe Einfach
Virchowstralle Normal Willestralle Gut
Vogelhain Normal Willy-Jacob-Weg Einfach
Von-der-Goltz-Allee Normal Winterbeker Weg Normal
Von-der-Groeben-Stralie Einfach Wischhofstralle Einfach
Von-der-Horst-StralRe Normal Wilmannstralie Einfach
Von-der-Tann-Stralle Normal Wittenbrook Normal
Von-der-Wisch-Stralle Normal Woermannstralle Einfach
Vorderkronsberg Normal Wolperdingstralte Normal
Woltersweg Normal
Wagnerring Einfach Worthstrale Normal
Wahlestralte Einfach Wrangelstralle 3-21 Sehr gut
Waisenhofstralle Gut Wrangelstrale 4-16 Sehr gut
Waitzstralle 1-17 Sehr gut Wrangelstrale 25-61 Gut
WaitzstralRe 4-16 Sehr gut Wrangelstralle 28-62 Gut
WaitzstralRe 19-75¢ Gut Waulfsbrook Normal
Waitzstralle 20-70 Gut Waullestrale Normal
WaitzstralRe 72-98 Normal
WaitzstralRe 77-101 Normal Yorckstralle Gut
Waldeck Normal
Waldwiesenstralle Einfach Zastrowstralle Normal
Walkerdamm 1-17 Normal Zehlendorfer Stralle Normal
Walkerdamm 2-24 Normal Zeppelinring Einfach
Wall Gut Zeyestralle Einfach
Wassilystrale Normal Ziegelteich Normal
WeberstralRe Normal Ziethenstralle Sehr gut
Wehdenweg Einfach Zum Brook Einfach
Weinberg Einfach Zum Danischen Wohld Einfach
WeilRenburgstralRe Normal Zum Forst Normal
Wellingdorfer Stralle Einfach
Wellseer Weg Einfach



ANLAGE 2 - BETRIEBSKOSTENVERORDNUNG

Anlage 2:

Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003
(BGBL. | S. 2346, 2347), die durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 3. Mai 2012 (BGBL. | S. 958) gedndert worden ist

§ 1 Betriebskosten

(M

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentlimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigen-
tum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des
Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen.
Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentliimers oder Erbbauberechtigten dirfen mit dem Betrag
angesetzt werden, der fur die gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unter-
nehmers, angesetzt werden kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebdudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen,
die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungs-
arbeit, die Kosten fir die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses und
die Kosten fir die Geschaftsfihrung (Verwaltungskosten).

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaRigen Ge-
brauchs aufgewendet werden miissen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungs-
einwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgemal zu beseitigen.
(Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1.

Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstlicks, hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer;

die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebthren, die Kosten der Anmie-
tung oder anderer Arten der Gebrauchsiuberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer
Verwendung einschlief3lich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und
Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschliel3lich
der Aufbereitungsstoffe;

die Kosten der Entwasserung,

hierzu gehoren die GebUlhren fir die Haus- und Grundstilicksentwdasserung, die Kosten des
Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer
Entwasserungspumpe;
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4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlief3lich der Abgasanlage,
hierzu gehoéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regel-
maRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlief3lich der Ein-
stellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten
der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie
die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieflich der
Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehdren die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten
der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes;

oder

¢) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buch-
stabens a, hierzu gehdren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs
der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten, hierzu gehoéren
die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstanden in der
Anlage, die Kosten der regelmalfliigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicher-
heit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten
der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu gehéren die Kosten der
Warmwasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksich-
tigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne
des Buchstabens a, hierzu gehéren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die
Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlage entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergerdten; hierzu gehoren die Kosten der Besei-
tigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im Inneren der Gerdte sowie
die Kosten der regelmaRigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und
der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;
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die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstdandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4
Buchstabe c und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriick-
sichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der
Reinigung der Anlage

die Kosten der StralRenreinigung und der Mullbeseitigung,

zu den Kosten der StralRenreinigung gehdren die fir die 6ffentliche StralRenreinigung zu
entrichtenden Gebuhren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaRnahmen; zu
den Kosten der Miillbeseitigung gehdren namentlich die fir die Mullabfuhr zu entrichtenden
Gebihren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaRnahmen, die Kosten des Betriebs
von Miillkompressoren, Mullschluckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Mull-
mengenerfassungsanlagen einschliellich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebadudereinigung und Ungezieferbekampfung,

zu den Kosten der Gebdudereinigung gehdren die Kosten fir die Sduberung der von den Bewoh-
nern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschklichen, Fahrkorb des Aufzuges;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschliefilich der Erneue-
rung von Pflanzen und Geholzen, der Pflege von Spielplatzen einschlielilich der Erneuerung von
Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr
dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehoren die Kosten des Stroms fur die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der
von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,
Bodenraume, Waschklichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebihren nach der maRgebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht
bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berticksichtigt sind;
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13.

14.

15.

16.

17.

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-,
Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung
fir das Geb&ude, den Oltank und den Aufzug;

die Kosten flir den Hauswart,

hierzu gehoren die Vergltung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigen-
timer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewdahrt, soweit diese nicht die
Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schdnheitsreparaturen oder die Hausverwaltung
betrifft; soweit die Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fir Arbeits-
leistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, hierzu gehdren die Kosten des Betriebs-
stroms und die Kosten der regelmafigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft einschliefilich
der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem Gebau-
de gehdrenden Antennenanlage sowie die Gebuhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir
die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage, hierzu geho-
ren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebihren
flr Breitbandanschlisse;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir die Waschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und
Reinigung der Einrichtungen, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,
hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.



Beratungsstellen

Ausklinfte erteilen:

Landeshauptstadt Kiel

Amt fir Wohnen und Grundsicherung
Stresemannplatz 5

24103 Kiel

Tel.: 043190123 94

Fax: 04319016 23 50

E-Mail: wohnungsamt@kiel.de
Internet: www.kiel.de

Deutscher Mieterbund

Kieler Mieterverein e. V.
Eggerstedtstralle 1

24103 Kiel

Tel.: 04319791 9-0

Fax: 043197 91 9-31

E-Mail: info@kieler-mieterverein.de
Internet: www.kieler-mieterverein.de
(far Mitglieder)

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein

von Kiel und Umgegend e. V.
Sophienblatt 3

24103 Kiel

Tel.: 0431 66 36-123

Fax: 0431 66 36-180

E-Mail: info@haus-und-grund-kiel.de
Internet: www.haus-und-grund-kiel.de
(far Mitglieder)

BERATUNGSSTELLEN
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